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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA  4°. VARA CÍVEL 
DA COMARCA DE ARAÇATUBA-SP. 
 
 
 
 

Processo Digital nº:  1 0 0 2 2 4 6 6 – 2 9 . 2 0 1 5 . 8 . 2 6 . 0 0 3 2 / 0 1  

Classe –Assunto:    Cumprimento de Sentença – Constrição /   

Penhora / Avaliação 

Exequente:    Aline Rodrigues Mazuche Vargas 

Executado:     Helena Ferreira Baptista ME 

          

 

 

       Silvio Eduardo Mathias Duarte, Creci nº 75.519, Perito nomeado 

nos autos referenciados, dando por terminado seus estudos, diligencias e vistorias, apresenta 

a V. Ex.ª., suas conclusões através do resumo dos valores alcançados na avaliação e o Laudo 

de Avaliação completo, tudo com um total de 36 (trinta e seis) paginas.  

              Outrossim, colocando-me inteira à disposição de V. Ex.ª., bem 

como das partes envolvidas, para eventuais esclarecimentos se necessários. 

        Termos em que, 

        P. Deferimento. 

                                        Araçatuba,  16 de abril de 2019 

                                                    

Silvio Eduardo Mathias Duarte 
Perito Judicial 
Creci  75.519   
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RESUMO AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO 
 

Processo Digital nº:  1 0 0 2 2 4 6 6 – 2 9 . 2 0 1 5 . 8 . 2 6 . 0 0 3 2 / 0 1  

Classe –Assunto:    Cumprimento de Sentença – Constrição /   

Penhora / Avaliação 

Exequente:    Aline Rodrigues Mazuche Vargas 

Executado:     Helena Ferreira Baptista ME 

Objeto:                        Área Rural Localizada na Rodovia Eliezer Montenegro       
Magalhaes (SP563) prox. do km 50, antiga fazenda 
Baguassu. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
         

       Avaliamos os imóveis acima  descrito, para venda a vista em: 
IA - R$ 2.421.520,99  (Dois milhões, quatrocentos e vinte e um mil, quinhentos e vinte reais 
e noventa e nove centavos ) 
 
    Por ser expressão da verdade, firmo o presente. 

 
Araçatuba,  16 de Abril de 2019. 
                                                                     

   
Silvio E M Duarte  

Perito Judicial 
Creci 75.519 

 

 

IMÓVEL IA
MATRICULA C.R.I 12.035
AREA DA PROPRIEDADE  (m²) 135.200,00                                  

VALOR TERRA  (m²): 4,99R$                                        

VALOR DA TERRA - TOTAL 674.291,07R$                             

VALOR CONSTRUÇAO DE APOIO E ACESSORIOS 1.747.229,92R$                          
VALOR TOTAL   DO IMOVEL 2.421.520,99R$               
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Parecer Comercial/ Técnico PROCESSO  DIGITAL 1 0 0 2 2 4 6 6 – 2 9 . 2 0 1 5 . 8 . 2 6 . 0 0 3 2 / 0 1 
Interessados Aline Rodrigues Mazuche Vargas X Helena Ferreira Baptista ME 
Endereço do (IA) Rodovia Eliezer Montenegro Magalhães, km 50 
Bairro  ZONA RURAL  Cidade ARAÇATUBA-SP 
UF SÃO PAULO CEP NÃO CONSTA 
 

 
 
 
 
 
 

Araçatuba,16 de Abril    de  2019.  
 

 
Silvio Duarte 

Perito Judicial 
CRECI 75.519 

 
 
 
 
 

1 – TIPO DE ACESSO IA IP  6 – CAPACIDADE DE GERAR RENDIMENTOS 
       
1.1 - Asfalto  X 100  6.1 - Culturas ⁄ grãos  100 
1.2 - Cascalho  090  6.2 - Rotação de culturas ⁄ pasto X 090* 
1.3 - Terra  080*  6.3 - Pasto  080 
1.4 - Servidões  075  6.4 - Reserva ⁄ floresta  075 
1.4 - Servidões com porteiras  070  6.5 - Reserva com vida silvestre  070 
   

    
   

    
2 – IMPORTÂNCIA DAS DISTÂNCIAS 7 – PROBLEMAS DE MANEJO   
       
2.1 - Limitada X 100  7.1 - Nenhum  100 
2.2 - Relativa  090*  7.2 - Pequenos X 090* 
2.3 - Significativa  080  7.3 - Sérios  080 
    7.4 - Proibido ⁄ inviável  070 
       
3 – PRATICABILIDADE DURANTE O ANO 8 – O SOLO EXIGE   
       
3.1 - Permanente X 100  8.1 - Adubação de manutenção  100 
3.2 – Sem condições satisfatórias  090*  8.2 - Práticas simples X 090* 
3.3 – Problemas nas chuvas  080  8.3 - Complexos e terraciamento  080 
3.4 – Dificuldades na seca  070  8.4 - Proibida ⁄ inviável  070 
       
    9 – FATOR ÁGUA   
4 – FATOR ENERGIA   

    
    9.1 - Córrego ⁄ riacho ⁄ rio ⁄ lago  100 
4.1 - Possui e dimensionada X 100*  9.2 - Minas  100* 
4.2 - Possui não domensionada  090  9.3 - Somente via poço X 090 
4.3 - Disponível  080  9.4 - Não possui  080 
4.4 - Indisponível  070     
       
    10 – APP = 20%   
5 – DESCRIÇÃO LIMÍTROFE       
    10.1 - Regularizada  100 
5.1 - Ad-corpus  080  10.2 - Existe ⁄ a regularizar  090* 
5.2 - Planta planimétrica X 090*  10.3 - Não existe ⁄ a regularizar X 080 
5.3 - Georefernciada  100     
 
 
 
 
 
 

  

 

PONTUAÇÃO IP  
910 = 100,00% 

PONTUAÇÃO IA              
930 = 102,20% 

ANEXO I - RURAL 
LAUDO PERICIAL 
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Parecer Comercial/ Técnico PROCESSO  DIGITAL 1 0 0 2 2 4 6 6 – 2 9 . 2 0 1 5 . 8 . 2 6 . 0 0 3 2 / 0 1 
Interessados Aline Rodrigues Mazuche Vargas X Helena Ferreira Baptista ME 
Endereço do (IA) Rodovia Eliezer Montenegro Magalhães, km 50 
Bairro  ZONA RURAL – antiga Faz. Baguassu Cidade ARAÇATUBA-SP 
UF SÃO PAULO CEP NÃO CONSTA 

 
RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS E CONCLUSÃO 

 

BREVE RESUMO DO (IA) IMÓVEL AVALIANDO 
 
       Trata-se de área de terra (zona rural) com 13,52 hectares (135.200,00 

m²). com topografia e divisas  regulares, sem fonte de agua natural(vide imagem panorâmica), apenas 

com poço semi-artesiano,  com uma casa sede,  residência de hospedes (chalés),  área de 

lazer com piscina com vestiários, playground, salão de festa com vestiários, adega, sauna,   

casa  de colono, curral, selaria,  baia para cavalos, paiol, pasto com divisas. Com acesso 

fácil por estrada de asfalto,  rodovia Eliezer Montenegro Magalhaes, próxima ao km 50.  O 

Imóvel Avaliando nao esta na área de expansão urbana, e está a aproximadamente  12km  

do principal centro comercial  da cidade de Araçatuba-SP. 

 - Confrontantes:  Vide certidão de Matricula anexa no processo. (vide imagem em anexo 01)          
 
 - Certidao de matricula (C.R.I) local: nº12.035 
 
           - Dos documentos:     Não foi solicitado pesquisa documental. 
 
 
 
 

 
01. Vista parcial  certidão de matricula – dados do Avaliando 

ANX II – RURAL 
LAUDO PERICIAL 
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DESCRIÇÃO – CONTRUÇÃO – BENFEITORIAS - ACESSORIOS 
 
 
 

ITEM DESCRIÇÃO AREA(m²) 
aprox

 VALOR DA 
CONST. EDITORA 

PINI 

 VALOR DE 
REPOSIÇÃO 

 IDADE 
APROX 
(Anos) 

 FATOR 
DEPRECIA
ÇAO (R H) 

 
DEPRECI

AÇAO    
(%) 

 VALOR DEPRECIADO 

1 Sede - casa principal 750 1.860,65R$                 1.395.487,50R$           35             E-54 52,10        668.438,51R$                  

2 Vestiario I 40 1.373,98R$                 54.959,20R$                 20             D-32 27,50        39.845,42R$                    

3 Almoxerifado 55 820,15R$                    45.108,25R$                 60             D-88 84,10        7.172,21R$                       

4 Paiol / Deposito 180 820,15R$                    147.627,00R$              60             D-88 84,10        23.472,69R$                    

5 Adega / deposito 40 1.373,98R$                 54.959,20R$                 60             D-88 84,10        8.738,51R$                       

6 Chales 80 1.373,98R$                 109.918,40R$              20             D-32 27,50        79.690,84R$                    

7 Quiosque 30 724,34R$                    21.730,20R$                 25             H-35 80,40        4.259,12R$                       

8 Piscina 32 1.373,98R$                 43.967,36R$                 20             F-32 47,30        23.170,80R$                    

9 Vestiario II 50 1.373,98R$                 68.699,00R$                 20             D-32 27,50        49.806,78R$                    

10 Salao de Festa 900 724,34R$                    651.906,00R$              35             D-54 46,30        350.073,52R$                  

11 Vestiario III 50 1.373,98R$                 68.699,00R$                 20             D-32 27,50        49.806,78R$                    

12 Galpao 400 724,00R$                    289.600,00R$              15             C-22 15,60        244.422,40R$                  

13 Casa de colono 110 1.373,98R$                 151.137,80R$              35             F-54 61,00        58.943,74R$                    

14 Baia para cavalos 120 820,15R$                    98.418,00R$                 18             F-42 53,10        46.158,04R$                    

15 selaria 125 820,15R$                    102.518,75R$              60             D-88 84,10        16.300,48R$                    

16 Curral/cocheira 200 820,15R$                    164.030,00R$              F-42 53,10        76.930,07R$                    

17 VALOR APURADO DA AREA CONSTRUIDA / BENFEITORIAS / ACESSORIOS 1.747.229,92R$              
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ROTEIRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 
 
 
 

 
                                                        02. Vista  – imagem panorâmica  da propriedade avaliando                                Fonte Google Earth 

 

 
03. Vista acesso ao avaliando 
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04 -Vista  da identificação visual do avaliando  - entrada 

 
 

 
05. Vista acesso principal do Avaliando 
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06 - Vista  da fachada  casa Sede 

 
 

 
07 - Vista lateral  casa sede 
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08 - Vista  lateral casa sede 

 
 

 
09 - Vista capela incorporada na casa sede 
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10.Vista fundos casa sede 

 
 

 
11. Vista playground 
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12.  Vista almoxarifado 

 
  

   
13. Vista paiol 
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14. Vista da adega 

 
 

 
15. Vista chalés 
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1  
16. Vista acesso chalés 

 
 

 
17. Vista quiosque sem cobertura 
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18. Vista da piscina com  vestiários I  

 
 

 
19. Vista salão de festa interno  
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20. Vista parcial salão de festa 

 
 

 
21. Vista salão de festa externo 
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22. Vista Vestiários II 

 
 

 
23. Vista Fachada barraca / deposito 
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24. Vista Barracão / deposito 

 
 

DAS BENFEITORIAS, CONSTRUÇÕES, SEMOVENTES E OUTROS... (se houver) 
 
 

 
25. Vista  Fachada casa de colono 
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26. Vista fundos casa de colono 

 
 

 
27. Vista Baia para cavalos fundos 
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27. Vista baias para cavalos frente 

 
 

 
28. Vistas Selaria 
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29. Vista curral 

 
 

 
30. Vista curral / cocheira II 
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31. Vista área destina a estacionamento 

 
 
 
 

 
32. Vista frente / fundos do avaliando 
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  33. Vista fundos / frente avaliando 
  
 
 

 
34. vista divisa área  
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PESQUISA MERCADOLÓGICA 
 

01 – Agente Vendedor: Mario Moreira Junior – creci –J 28.034 
Telefone/Contato (18) 98107-7457 
Referencial 01:  MM46084 – Propriedade frente 
Eliezer Montenegro Magalhaes  

Bilac-SP 

 

 
 
 

35 -   Vista do Agente vendedor 
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36 – Vista da propriedade 

 
 

 
I                             37- Vista da propriedade II 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  
 
 
 

 
 
 
 
 

01 –  VALOR DA TERRA 
A.    Valor de Venda R$ 220.000,00 
B.     Construção – Benfeitorias – Acessórios R$              0,00 
C.    Valor da Terra R$ 220.000,00 
D.   Quantidade de Alqueires                 1,983 
E.    Valor do Alqueire  (V.Venda : Quant. Alqueires) R$  110.916,67 
F.    Valor do hectare   ( V. Alqueire : 2.42/São Paulo ) R$    45.833,33 
G.   Valor do m²  (Valor do ha : 10.000 ) R$             4,58 
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38 – Vista do Agente  vendedor 
 
 
 

02 – Agente Vendedor: Imobiliária Casa Branca – creci-J- 25.000 
Telefone/Contato (18) 3304-3004 
Referencial 02: Sitio próximo ao bairro São José/ Rod. 
Eliezer M. Magalhaes 

Araçatuba-P 
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39- Vista Sede                                                                           40- Vista curral e pasto 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       
 - CASA SEDE SIM X NÃO  IDADE APROXIMADA 20 Anos  

Padrão de construção BAIXO X MÉDIO  ALTO  100M² existente: 

Custo de reposição ⁄ Editora PINI R$   1.373,98 
Fator depreciação ⁄ Ross- Heideck E-34  36,80% ( Cruzamento cartesiano ⁄ vida úƟl ⁄ letra ) 
Construção depreciada R$868,35 X 100m² = R$86.835,54 
       
 - CASAS COLONOS SIM  NÃO X IDADE  APROXIMADA -0-  

Padrão de construção BAIXO  MÉDIO X ALTO  M² existente: 

Custo de reposição ⁄ Editora PINI R$0,00 
Fator depreciação ⁄ Ross Heideck 0%  
Construção depreciada  
       

 – CONSTRUÇÕES DE APOIO 

01 Curral  simples com embarcador 100,00m² 
-0- Mangueiro equipado 0m² 
-0- Galpão de serviços ou seleiros 0m² 
-0- Galpão de manutenção e equipamentos 0m² 
-0- Outros 0m² 
 
SIM  X NÃO  IDADE  APROXIMADA 8 a 10  anos  

Padrão de construção BAIXO  MÉDIO  ALTO  0M² existente: 

Custo de reposição ⁄  R$     300,00 
Fator depreciação ⁄ Ross Heideck 19,10% D-20 
Construção depreciada  R$ 24.270,00 

02 – VALOR DA TERRA 
A.    Valor de Venda R$ 750.000,00 
B.     Construção – Benfeitorias – Acessórios R$ 111.105,54 
C.    Valor da Terra R$  638.894,46 
D.    Quantidade de Alqueires               2,0985 
E.    Valor do Alqueire (V.Venda : Quant. Alqueires) R$ 304.451.12 
F.    Valor do hectare ( V. Alqueire : 2.42/São Paulo ) R$ 125.806,25 
G.    Valor do m² (Valor do ha: 10.000 ) R$           12,58 
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41 – Vista do Agente Vendedor 

 
 

    
                                 42- Vista da propriedade                                                        43-Vista  dos contatos do agente vendedor 

 
 
 
 
 

03  –  VALOR DO IMÓVEL 
A.    Valor de Venda R$ 55.000.000,00 
B.    Construção – Benfeitorias – Acessórios R$                 0,00 
C.    Valor da Terra R$ 55.000.000,00 
D.    Quantidade de Alqueires 700,00 
E.    Valor do Alqueire  (V.Venda : Quant. Alqueires) R$      78.571,43 
F.    Valor do hectare   ( V. Alqueire : 2.42/São Paulo ) R$      32.467.53 
G.    Valor do m²  (Valor do ha : 10.000 ) R$                3,25 

 
 

03 – Agente Vendedor: Imobiliaria Interplan  - Creci 27.916 - Carlos 
Telefone/Contato 017-3211-1212 
Referencial 03:  Rural prox a Rod. Eliezer Montenegro 
Magalhaes – 3KM 
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04 – Agente Vendedor:  DJ Campos – Creci 160.722 
Telefone/Contato (14)98136 1125 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-de-380-alqueires-em-aracatuba-sp-2940138449.html 
Referencial 04:   Área rural prox.  Rod.  Eliezer Montenegro  Magalhaes Araçatuba-SP 

 
 
 

 
44. Vista do Anuncio do Agente Vendedor 

 
 

 
45. Vista da panorâmica do imóvel                                                                    46. Vista do contato do agente vendedor 

 
 

 
04  –  VALOR DO IMÓVEL  
A.    Valor de Venda R$ 24.700.000,00 
B Construção – Benfeitorias – Acessórios R$ 0,00 
C.    Valor da Terra R$ 134.520,00 
D.    Quantidade de Alqueires  380,00 
E.    Valor do Alqueire  (V.Venda : Quant. Alqueires) R$ 65.000,00 
F.    Valor do hectare   ( V. Alqueire : 2.42/São Paulo ) R$   26.859,50 
G.    Valor do m²  (Valor do ha : 10.000 ) R$            2,69 
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 47.– Vista da área e do  agente vendedor 
 
 

 
 
 

05 –  VALOR DA TERRA 
A.    Valor de Venda R$ 2.800.000,00 
B.    Construção – Benfeitorias – Acessórios  R$ 0,00 
C.    Valor da Terra R$ 2.800.000,00 
D.    Quantidade de Alqueires 29,00 
E.    Valor do Alqueire  (V.Venda : Quant. Alqueires) R$  96.558,00 
F.    Valor do hectare   ( V. Alqueire : 2.42/São Paulo ) R$    39.900,00 
G.    Valor do m²  (Valor do ha : 10.000 ) R$              3,99 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

05 – Agente Vendedor:  Casa Branca Imobiliária – creci-J  – 25.000 
Telefone/18-3304-3004 
Referencial 05:  Área Rural prox. B. Claudionor Cinti Araçatuba-SP 
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METODOLOGIA 

 
 
Adotaremos neste trabalho o método COMPARATIVO, com a conjunção quando necessário do método 
EVOLUTIVO com aplicação direta simplificada de fatores pré-estabelecidos previsto na NBR 14.653 da ABNT e uso 
de Paradigma. 
 
 

 
48 – Vista do avaliando e referenciais                                                     Fonte: Google Earth 

.    
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CONCEITO 
 

O uso direto de fatores é passivo de ser aplicado, uma vez que receberão tratamento matemático e 
homogeneizados a seguir. 
 

HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS 
 
 

 
 
 
 
 
Adotando o valor do alqueire conhecido na região como equivalente ao IP (Imóvel Paradigma) temos: 

REFEENCIAL VALOR ALQ.
R01 110.916,67        VALOR MEDIO PESQUISADO:
R02 304.451,12        
R03 78.571,43          ALQUEIRE: 131.099,44        
R04 65.000,00          HECTARE: 54.173,32          
R05 96.558,00          M²: 5,42                     

TOTAL 655.497,22        

 
 
 

Valor  medio do Alqueire 131.099,44R$  -10% = 117.989,50R$   

Valor do hectare (10.000 m²) =(alq/2,42) = 48.755,99R$     

Valor do m² (hectare/10.000) = 4,88R$                

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMÓVEL 
Imóvel Paradigma 

 (910 pontos) 
IP = 100 % 

REPRESENTATIVA % 
Fórmula: 

pontuação IA : 910% = X %  
IA = 930 102,20 % 
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Logo    IA (Imovel  Avaliando)  correspondendo  a 102,20%   (representativa do IA) quando comparada

 ao Imóvel Paradigma(IP) tem seu valor aproximado de m² igual a:

4,88R$           (valor do m² do IP) X 102,20% = 4,99R$                            

Logo em hectares (valor do m² X 10.000) = 49.873,60R$                   

Em Alqueires (R$/hectare X 2,42) = 120.694,11R$                 

Portanto,    se     o     imóvel    Avaliando      possui 135.200,00               m² , entao seu valor  de terra é

aproximadamente : 674.291,07R$                         que somado às benfeitorias e construções existentes

conforme ANEXO I 1.747.229,92R$                     , tem seu valor global  aproximado: 2.421.520,99R$              
 

 
GRÁFICO DE EQUIVALÊNCIA COMPARATIVA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Justificativa/Fundamentação:  Pequena propriedade, de medidas regulares, topografia plana, próxima da cidade (não 
pertence a área de expansão urbana) e de frente para rodovia, facilitando o acesso a propriedade,  são justificativas para o 
alqueire alcançar um valor maior em relação a outras propriedades rurais. 
 
. 
 
 
 
 
 
 

REPRESENTATIVIDADE 

IP = 100,00  % 

IA =    102,20  % 

 IP 
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CONCLUSÃO 

 
Foram realizadas pesquisas de mercado e vistorias ao Imóvel Avaliando em cumprimento ao que estabelece a NBR 
14.653/2 da ABNT de Jun/2004, aplicando-se fatores de transposição consubstanciada segundo técnica moderna 
de avaliações como o CAAVI – Conceitos Avançados em Avaliações Imobiliárias, trabalhos periciais Nível I e 
registrada na Biblioteca Nacional/MEC. 
 
Este trabalho se enquadra como simplificado pela NBR 14.652/1 que se louva em informações colhidas junto às 
mencionadas fontes de consultas, com respeitável atuação na cidade e região prevista na Lei 6.530 refletindo assim 
valores que efetivamente torna possível a liquidez do referido imóvel. 
 
Diante do exposto, atribuímos ao Imóvel em questão o valor aproximado de mercado de  
 
 
 

Variável de + 10% 2.663.673,09R$   

2.421.520,99R$   

Variável de - 10% 2.179.368,89R$   

 
 
 
 
 
     Araçatuba, 16 de Abril 2019 
 

 
Silvio Duarte 

Perito Judiacial 
Creci 75.519 F 
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49 – Vista Tabela Pini – piniweb – construção civil 

 
Fonte:  http://tcpoweb.pini.com.br/home/home.aspx 
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Tabela de Ross-Heidecke – Para Depreciação de Imóveis 

 
C Ó D I G O C L A S S I F I C A Ç Ã O  C Ó D I G O C L A S S I F I C A Ç Ã O 

A Novo E Reparos simples 
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes 
C Regular G Reparos importantes 
D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor 

IDADE EM % DE VIDA E S T A D O   D E   C O N S E R V A Ç Ã O 
A B C D E F G H 

2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40 
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70 
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00 
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30 

10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60 
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90 
14,00 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20 
16,00 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50 
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80 
20,00 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20 
22,00 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50 
24,00 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90 
26,00 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30 
28,00 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60 
30,00 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00 
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40 
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80 
36,00 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30 
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70 
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10 
42,00 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60 
44,00 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10 
46,00 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50 
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00 
50,00 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50 
52,00 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00 
54,00 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50 
56,00 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00 
58,00 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60 
60,00 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10 
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70 
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20 
66,00 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80 
68,00 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40 
70,00 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40 
72,00 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90 
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20 
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80 
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40 
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10 
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70 
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40 
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00 
88,00 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70 
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40 
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10 
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80 
96,00 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50 
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80 

100,00 100,00 100,00 100,0 100,00 100,00 100,0 100,0 100,0 
50 – Vista Tabela de depreciação da construção civil 
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Tabela de  Vida Útil dos Imóveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue 

APARTAMENTOS     60 anos 

BANCOS     70 anos 

CASAS DE ALVENARIA    65 anos 

CASAS DE MADEIRA    45 anos 

HOTÉIS      50 anos 

LOJAS      70 anos 

TEATROS      50 anos 

ARMAZÉNS     75 anos 

FÁBRICAS      50 anos 

CONST. RURAIS     60 anos 

GARAGENS     60 anos 

EDIF ESCRITÓRIOS    70 anos 

GALPÕES (DEPÓSITOS)   70 anos 

SILOS      75 anos 

                               51 – Vista Tabela de referência de idade média da construção civil               Fonte: https://www.plenum.com.br/ 
 

Links pesquisados: 

https://www.vivareal.com.br/ 
www.folohadaregiao.com.br  
http://classificados.folhadaregiao.com.br/imoveis.php 
https://www.imovelweb .com.br/ 
http://tcpoweb.pini.com.br/home/home.aspx 
https://www.plenum.com.br/ 
https://sindusconsp.com.br/ 
http://www.cub.org.br/projetos-padrao 

Araçatuba, 16 de Abril de 2019 

 
Silvio  E M Duarte 

Perito Judicial 
Creci 75.519 
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