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limo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CiVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n2: 1014585-62.2018.8.26.0114

Classe - Assunto: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS
Exequente: DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIDA S/C LTDA.

Executado: CARLOS AUGUSTO BACCARO

RENATO BRAMBILLA, Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos
processuais, vem, a presencga de Vossa Exceléncia expor 0 quanto segue:

Destaca-se que a presente peticdo estd acompanhada do laudo de avaliacdo

mercadoldgica, objeto desta pericia.

Cabe informar, ao se dirigir ao local na data e horario previamente agendado, este
perito foi recebido pela zeladora do condominio, Sra. Claudia, que permitiu o acesso e

apresentou o condominio e indicou a vaga de garagem.

No entanto, apesar deste perito ter comunicado as partes através de publicacao
oficial, conforme fls. 966, informando a respeito da data e horario agendado para tratativas
da abertura e apresentacdo do imével, conforme preceitua o artigo 474 do Cédigo de
Processo Civel:

“As partes terdo ciéncia da data e do local designados
pelo juiz ou indicados pelo perito para ter inicio a

produgao da prova.”

Este perito ndo foi recebido pelos responsaveis pelo imével e as partes também néo
compareceram, resultando, assim, na avaliagédo indireta.

O método utilizado, a avaliacdao indireta, € comumente utilizado quando da

impossibilidade de acesso a imdveis com vasta oferta de outros semelhantes, como o
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caso dos autos, o qual é amplamente aceito pelos tribunais superiores nas hipéteses de

dificuldades criadas que impossibilitam a analise interna do imovel.

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DESPESAS
CONDOMINIAIS - PAGAMENTO - AUSENCIA - ACORDO -
RECUSA DO SINDICO - POSSIBILIDADE - AVALIAGAO
INDIRETA DO IMOVEL. Agravo de Instrumento ofertado
contra a decisédo na qual foi esclarecido pelo d. Juizo a quo
que a administracdo geral do Condominio cabe ao Sindico,
conforme estabelecido na Convencdo, admitindo a
avaliacéo indireta do bem e determinado que o Avaliador
Judicial esclareca que se a avaliagdo levou em consideracao
a existéncia de 3 (trés) quartos ou se houve um erro material
no laudo. Possibilidade de avaliagdo indireta do imovel, pois
esta foi a Unica forma encontrada para se atribuir valor ao
imovel, devido a natural e ébvia dificuldade do Juizo de ter
acesso ao bem.- Decisdao agravada mantida.- Aplicacéo do
caput do art. 557 do Cédigo de Processo Civil.- Recurso que
liminarmente se nega seguimento (0062158-
09.2011.8.19.0000 - DES. CAETANO FONSECA COSTA -
Julgamento: 01/12/2011 — SETIMA CAMARA CIVEL).

AVALIACAO JUDICIAL. IMOVEL DESOCUPADO. DUPLA
TENTATIVA, AMBAS FRUSTRADAS, PARA QUE O BEM
FOSSE AVALIADO, DIRETAMENTE. TENDO SIDO
DESIGNADA DATA PARA O CUMPRIMENTO DA
DILIGENCIA, ATENDENDO A PEDIDO DO PROPRIO
EXECUTADO, AINDA ASSIM E NA SEGUNDA
OPORTUNIDADE, ESTE NAO SE FEZ PRESENTE PARA
FAVORECER A VISTORIA. CERTIDAO DO OFICIAL DE
JUSTICA QUE SE REPORTA AO OCORRIDO,
DESTACANDO QUE SE DESLOCOU PARA O LOCAL NA
COMPANHIA DO PATRONO DA PARTE ADVERSA.
AVALIACAO INDIRETA QUE SE REVELA OPORTUNA
DIANTE ~ DAS OSTENSIVAS MANOBRAS
RETARDATORIAS IMPOSTAS PELOS AGRAVANTES.
CUMPRE AO JUIZ DAR SEGUIMENTO AO PROCESSO
POR IMPULSO OFICIAL. ARTIGO 262 DO CPC. AGRAVO
MANIFESTAMENTE IMPROCEDENTE. NEGATIVA DE
SEGUIMENTO. ARTIGO 557, CAPUT, DO CPC (0041442-
97.2007.8.19.0000 - DES. ISMENIO PEREIRA DE CASTRO
- Julgamento: 19/07/2007 - DECIMA QUARTA CAMARA
CIVEL)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. BEM PENHORADO.
AVALICAO INDIRETA DO IMOVEL. NAO AUTORIZACAO
DO EXECUTADO PARA REALIZACAO DA AVALIACAO
DIRETA. CONDUTA QUE NAO EMBASA NOVA
AVALIACAO. ATO QUE NAO DEVE EMBASAR
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POSTERGACAO DO PROCESSO. A prévia avaliacdo do
bem penhorado tem por escopo evitar prejuizo maior que o
necessario para o executado, pois impede a arrematacao do
bem por valor vil, seguindo a regra da menor onerosidade.
Contudo, o direito ndo pode ser utilizado de forma abusiva,
impedindo que seja realizado o direito do credor em ter
satisfeito seu crédito. A atitude protelatéria de nao autorizar
que o Avaliador Judicial entre no bem para efetuar a
avaliacao direta, ndo pode ser suporte para o pedido de nova
diligéncia, ainda mais por ter sido a avaliagdo indireta
autorizada por ordem judicial. Conhecimento do recurso e
seu desprovimento, nos termos do art. 557, caput do C.P.C
(0017023- 37.2012.8.19.0000 - DES. LUCIA MIGUEL S.
LIMA - Julgamento: 07/08/2012 - DECIMA SEGUNDA
CAMARA CIVEL).

Portanto, considerando a existéncia de diversos imdveis semelhantes, a
auséncia de vistoria interna ndo impossibilita a analise do bem para a realizacao dos
trabalhos periciais, razao pela qual, este perito do Juizo, vem requerer a Vossa Exceléncia
a realizagdo de avaliagdo em movel paradigma, nos termos da norma de Avaliagédo de
Bens — Parte 2 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos - NBR-14653-2:2011 da ABNT, item
7.3.5.2 dispde: b.

7352 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao inferor do Imdvel, o mobive deve ser jusbficado no laudo de
avallagio. Mesle caso, em comum acordo com o contratants, a vistora interma pode ser prescindida e a avallagio
pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obler ou fornecidos pelo contratante, tais como:

d) descrigio intema;

b} nocaso de apartamentos, escritdrios e conjuntos habitacionats, a vistona exlerna de areas comuns, a vistona
de outras unidades do mesmo edificio @ inlormagies da respectva administragdo,

©} nocasode unidades isoladas, a vistona exterma.

As considefagies hipotébcas sobre o imdvel, que configuram a situagio paradigma, devem eslar claramente
explicitadas no lawdo de avaliagao.

No presente Laudo Pericial foram utilizadas amostras comparativas somente do

mesmo condominio com 0 mesmo padrio e idade.

Ademais, aproveita-se esta oportunidade para concatenar de forma resumida os

valores apurados e discriminados nos laudos anexos, sendo eles:

IMOVEL AVALIANDO

Matricula Mae: n° 107.427 do 3° Registro de Imoveis de Campinas/SP.
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Cédigo Cartografico Municipal do IPTU: n® 3423.41.52.0044.01010 (Apartamento)
n® 3423.41.52.0044.01063 (Box de Garagem)
Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Apartamento n° 32 (3° Andar) e Box de
Garagem n° 11 (subsolo) do Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro na
Cidade de Campinas do Estado do Sao Paulo.

Tipologia: Apartamento Residencial (sala 2 ambientes com sacada, cozinha, area de
servico, banheiro social e 2 dormitérios) com 1 Vaga
de Garagem.

Area Util de Construcédo: 72,39 m? (apartamento) + 1 vaga de garagem (subsolo)

Zoneamento: ZM4 (Zona Mista 4) - Zona residencial de alta densidade habitacional, com

mescla de usos mistos e ndo-residenciais de baixo e médio impacto.

Metodologia Utilizada: Método Comparativo Direto dos Dados de Mercado

Valor do m2 = R$ 3.694,26 m?

Imével avaliando tem 72,39 m2, conforme documento oficial (matricula).

O Valor sera: R$ 3.694,26 x 72,39 m2 = R$ 267.427,48

APROXIMANDO O VALOR SERA DE [R$ 270.000,00

Com base em pesquisa de imoOveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacao
normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagGes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imovel, apartamento juntamente com uma
vaga de garagem, objetos deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica nesta
presente data é de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais).

Coloco-me a disposicao para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem
necessarios.

Campinas, 09 de agosto de 2024.
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llmo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
7¢ VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n2: 1014585-62.2018.8.26.0114.

Classe - Assunto: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS.
Exequente: DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIDA S/C LTDA.

Executado: CARLOS AUGUSTO BACCARQO.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o
n® 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n°® 473 — Sala 31 — Centro —
Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdao de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI)
n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.
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Identificacao da Solicitante

Determinacao Judicial - 72 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP.

Finalidade do PTAM

A finalidade de o presente parecer € estabelecer a determinag&o do valor de mercado

para fins judiciais.

3.

Identificacao e Caracterizacao do Imével
3.1. Localizacao e Data de Vistoria do Imovel

O imével periciando localiza-se no Endereco: RUA ALVARES MACHADO, N°
368 - APARTAMENTO N° 32 (3° ANDAR) E BOX DE GARAGEM N° 11 DO
CONDOMINIO EDIFICIO SAVOY NO BAIRRO CENTRO NA CIDADE DE CAMPINAS
DO ESTADO DO SAO PAULO.

Vistoria realizada no dia 24 de julho de 2024, tendo o signatario sido

acompanhado pela zeladora, Sra. Claudia, que permitiu/autorizou a entrada no
condominio.

Cabe informar, ao se dirigir ao local na data e horario previamente agendado, este
perito foi recebido pela zeladora do condominio, Sra. Claudia, que permitiu 0 acesso
e apresentou o condominio e indicou a vaga de garagem.

O imdvel encontra-se ocupado (locado) na data da pericia.

3.2. Situacao do Imovel

Nao foi possivel verificar as condicdes de conservacao interna que se encontra
0 imovel, visto que esse perito nao foi recepcionado pelo réu, o que inviabilizou sua
entrada no imével.

Conforme informagdes indicadas pelo documento oficial (matricula), a tipologia
do apartamento é composta por sala para dois ambientes (estar/jantar) com sacada,
banheiro social, dois dormitérios, cozinha, area de servi¢o, banheiro de servico e um
armario no 1° pavimento.

Ademais, 0 imével possui uma (1) vaga de garagem simples coberta no subsolo,
n2 11.

Relatério Fotografico em Anexo.

O Condominio possui dois (2) elevadores, portaria virtual, seguranga com

cameras e cerca elétrica.
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Relatério Fotografico em Anexo.

3.3. Dados do titulo de Propriedade
Apartamento n? 13 - Matricula Mae' n° 107.427 do 3° Oficial Cartério de Registro

de Iméveis de Campinas/SP (atualizada), em anexo.
Cdédigo Cartografico do IPTU n® 3423.41.52.0044.01010
(atualizado), em anexo.

Box Garagem n° 11 - Matricula Mae n° 107.427 do 3°Oficial Cartério de Registro

de Imoveis de Campinas/SP (atualizada), em anexo.
Cédigo Cartografico do IPTU n® 3423.41.52.0044.01063

(atualizado), em anexo.

3.4. Dimensodes do Imével
O Apartamento Periciando possui: “area privativa de 72,393m2, area comum de
17,5438m2, encerrando a area total de 89,9368m2, com a fracdo ideal de 1,5536 %

ou 12,1118m2 no terreno...”, conforme documento oficial (matricula).

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

72,393 m? 17,5438 m2 89,9368 m2

O Box de Garagem Periciando possui: “area privativa de 37,70m2, area comum
de 55,2204m2, encerrando a area total de 92,9204m2, com a fracdo ideal de 1,0642%

ou 8,2965m2 no terreno...”, conforme documento oficial (matricula).

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

37,70 m? 55,2204 m2 92,9204 m2

3.5. Caracterizacao do Entorno

O imével residencial periciando esta situado no bairro Centro, regido Central da
cidade de Campinas/SP, em local de grande movimentagdo comercial e grande
movimentagao residencial, de classe baixa/média.

Nas redondezas, encontram-se diversos condominios de apartamentos

residenciais de apartamentos, diversos condominios de salas comerciais, o Colégio

' Matricula que engloba o empreendimento no seu todo (incorporacdes e/ou especificagdes de condominio, loteamentos).
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Técnico Bento Quirino, o colégio Poli-Bentinho, a escola Dom Bosquinho, sorveteria
Sergel, Igrejas, comércios locais e diversas empresas comerciais de pequeno e médio
porte. Em via proxima, a Avenida Moraes Sales, considerada uma das principais
avenidas da cidade, possui em sua extensao grande parte dos prédios comerciais e
das lojas do centro de Campinas entre eles bancos, farmacias, minimercados, lojas
de utilidades, restaurantes, Catedral Metropolitana de Campinas, entre outros, e
possibilitando ligagédo diversos bairros da cidade de Campinas. Além disso, ha prético
acesso a Avenida Anchieta, avenida essa que que liga a regidao do Bosque (sudeste)
a regiao do Guanabara (noroeste), onde se pode encontrar diversas lojas de grande
apelo comercial e facil acesso a Avenida Orozimbo Maia e Avenida José de Souza
Campos, onde estao localizadas diversas empresas comerciais e pratico acesso a
diversos bairros da cidade de Campinas.

Croqui de Localizacao em Anexo.

Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura
e servigos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminacdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefénica, sistema de pavimentagao.

O imédvel esta localizado em area de zoneamento ZM4 (Zona Mista 4) - Zona
residencial de alta densidade habitacional, com mescla de usos mistos e néo-
residenciais de baixo e médio impacto.

Ocupacao: - CSEI - Destinado ao comércio, servico, institucional e/ou industrial.

- HCSEI - Destinado a habitagdo, comércio, servigo, institucional e/ou

industrial.

- HMV - Habitagdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma
residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos.

Uso: - CABI - Comércio atacadista de baixa incomodidade.

- SRF - Servigo de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na propria

residéncia.

- CAMI - Comércio atacadista de média incomodidade.

- CVBI - comércio varejista de baixa incomodidade.

- CVMI - comércio varejista de média incomodidade.

- SBI - Servigo de baixa incomodidade.

- SMI - Servigo de média incomodidade.
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- EBI - Entidade institucional de baixa incomodidade.

- EMI - Entidade institucional de média incomodidade.

- UP - Preservacao e controle urbanistico de valor histérico, arquitetdnico,
artistico, paisagistico e ambiental.

- UR - Atividade rural dentro do perimetro urbano.

Zoneamento Lei Compl.208/18: ZM4
Zoneamento Lei 56021/288{Revogada): Z17
3423.41.52.0044
Qt:01099 Qd:* L:034-UNI

MAIS INFORMACOES

b L e . s o \ - - [l
Imagem retirada do site da Prefeitura Municipal de Campinas (https://zoneamento.campinas.sp.gov.br

3.6. Identificacdao dos Iméveis Avaliando

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Apartamento n° 32 (3° Andar) e Box de
Garagem n° 11 do Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro na Cidade
de Campinas do Estado do Séo Paulo.

Area Util: 72,39 m2 (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 26 anos (1998)

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14653
Avaliacdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do
IBAPE/SP.

A NBR 14.653 — Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado

vigente”.
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Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem na&o € necessariamente o preco pelo qual este bem sera
transacionado ou ofertado. O valor de mercado € o resultado de um processo matematico
e/ou estatistico de modelagem de dados e representa a média dos precos praticados.

No presente trabalho pericial sera utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, que conforme definigdo dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado sempre que possivel. Este
método contempla as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das
variaveis do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 — Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de dados, o
tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicacdo do método comparativo
direto para a obtencao do valor de mercado, € recomendavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde sdo observadas as condi¢ées de semelhanca definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas € recomendavel a utilizagdo de inferéncia
estatistica, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interagdes. No presente trabalho foi utilizada metodologia de tratamento por
fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa. O
tratamento se processa com o auxilio de fatores de homogeneizacdo, que podem ser
calculados matematicamente ou coletados diretamente em campo.

Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP: 2011”, serao aplicados as amostras coletadas os seguintes fatores:

- Fator Oferta: Utilizado para equalizar a eventual elasticidade existente nos valores
ofertados no mercado, eliminando-se a superestimativa dos dados de oferta. Sera,
portanto, descontada do valor total pela aplicacéo do fator médio observado no mercado.
Na impossibilidade da sua determinacgéo, pode ser aplicado o desconto de 10% sobre o
preco original pedido.

- Fator Localizacao: Utilizado para equalizar as diferencas oriundas da localizagao
dos elementos amostrais comparaveis em relagdao ao imével avaliando, sendo atribuido
0s seguintes valores dependendo das condigdes geograficas destes em relagdo a
proximidade de servicos publicos de educagdo e saude, transportes, abastecimento,
facilidades de deslocamento, e demais condicdes existentes no entorno. Para nao termos
problemas com este indice, sera sempre utilizado amostras da mesma regiao ou regiao

similar do imével avaliando.
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- Fator Melhoramentos Publicos: Utilizado com o objetivo de ponderar os diferentes
melhoramentos publicos existentes no imovel avaliando e nos elementos comparativos,
sendo observado rede de agua, rede esgoto, rede energia elétrica, iluminacao publica,
transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema de pavimentagao.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificacao das Amostras de Venda
ELEMENTO 01
Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do Sdo Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m? (apartamento) (antincio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 290.000,00 na Prime Home Imdveis (Codigo Site — ap009791)?

R$ 290.000 w0
o

ELEMENTO 02

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do Sdo Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m? (apartamento) (antincio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 320.000,00 na SNS Imdveis (Cddigo Site — AP03766)3

2 Apartamento a venda no Centro em Campinas. https:/primehomeimoveis.com.br/imovel/ap009791-apartamento-venda-centro-
campinas-sp/. Acessado em — 07/08/2024.

3 APARTAMENTO - CAMPINAS, SP - CENTRO. https://www.snsimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/centro/apartamento/70388166/.
Acessado em — 07/08/2024.
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R$ 320.000 e

= a @ 2

ELEMENTO 03

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do S&o Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m? (apartamento) (antincio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 26 anos (1998)
Valor a Venda por R$ 280.000,00 na Petrucci Iméveis (Codigo Site — AP028750)*
B s N G NSRS, iU A TR N

RS 280.000 = o s
eco abowado mercodo @

ELEMENTO 04

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do Sdo Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m2 (apartamento) (anuncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 310.000,00 na SNS Iméveis (Codigo Site — AP02742)°

4 Apartamento & venda no Centro em Campinas. https:/petrucci.com.br/imovel/ap028750-apartamento-venda-centro-campinas-sp/.
Acessado em — 07/08/2024.

5 APARTAMENTO - CAMPINAS, SP — CENTRO.https://www.snsimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/centro/apartamento/34689300/.
Acessado em — 07/08/2024.

Rua Riachuelo, n° 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP — CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
P4dg. - 09 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2024 as 09:39 , sob o numero WCAS24704395693

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014585-62.2018.8.26.0114 e cddigo ylIFRskCI.



fls. 981

RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

R$ 310.000 = o

ELEMENTO 05

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do S&o Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m? (apartamento) (antincio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 300.000,00 na Rede Provectum (Cédigo Site — AP197761)8
Aoger  Compror  longomentav  Descobic A o

& vivareal

.................

R$300.000  www w0

C] 200

ELEMENTO 06

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do Sdo Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m2 (apartamento) (anuncio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 350.000,00 na Facility Iméveis (Codigo Site — AP000072)’

8 Apartamento & venda no Centro em Campinas. https://redeprovectum.com.br/imovel/ap197761-apartamento-venda-centro-campinas-
sp/. Acessado em — 07/08/2024.

7 Apartamento a venda no Centro em Campinas. https:/imobiliariafacility.com.br/imovel/ap000072-apartamento-venda-centro-
campinas-sp/. Acessado em — 07/08/2024.
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R$ 350.000  wu  wn
= 20 @

ELEMENTO 07

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do Sao Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m? (apartamento) (antincio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 300.000,00 na SNS Imoéveis (Codigo Site — AP00266)8
@ vivaroal saor Compeor (ancamenion v Desconer arurciorv rranciorents e ()

R$ 300.000 w0

= @ 200

ELEMENTO 08

Endereco: Rua Alvares Machado, n° 368 - Condominio Edificio Savoy No Bairro Centro
na Cidade de Campinas do Estado do Sdo Paulo, mesmo condominio que esta
localizado o imével periciando.

Area Util: 72,39 m2 (apartamento) (antincio contempla 1 vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 26 anos (1998)

Valor a Venda por R$ 280.000,00 na Prime Home Imoveis (Codigo Site — AP019875)°

8 APARTAMENTO - CAMPINAS, SP - CENTRO. https://www.snsimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/centro/apartamento/2212363.
Acessado em — 07/08/2024.

9 Apartamento a venda no Centro em Campinas. https:/primehomeimoveis.com.br/imovel/ap019875-apartamento-venda-centro-
campinas-sp/. Acessado em — 07/08/2024.
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R$280.900 [F—
5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda
Amostra Valor por m? FO FL FMD Valor por m2 apos
Homogeneizacao
01 R$ 4.006,07 -10,00 % (avenda) |  --em B mmemeee- R$ 3.605,46
02 R$ 4.420,50 -10,00% (avenda) | = ---emeeem b meemeee- R$ 3.978,45
03 R$ 3.867,93 -10,00 % (avenda) | = ---eeeeem e R$ 3.481,13
04 R$ 4.282,35 -10,00 % (avenda) | = ---eeeem 0 emeeeeee- R$ 3.854,11
05 R$ 4.144.21 -10,00 % (avenda) | = =m0 emeemeee- R$ 3.729,78
06 R$ 4.834,92 -10,00 % (avenda) | = - b mmeeee- R$ 4.351,42
07 R$ 4.144.21 -10,00 % (avenda) | = ---eeeem 0 emeeeeee- R$ 3.729,78
08 R$ 3.867,93 -10,00 % (avenda) | = - mmeeeee- R$ 3.481,13

*FO - Fator Oferta: O mesmo tem a funcdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagédo de
mercado nos elementos comparativos.
*FL - Fator Localizag&o: Serve para adequar as diferengas de melhor ou pior posi¢éo dos iméveis da amostra
em relacdo ao enderego do imével avaliando.
*FMD - Fator de Melhoramentos Publicos: Quanto melhor em relagéo a infraestrutura e servigos publicos,

mais valorizado sera o imovel.

6. Determinacao do Valor Final
6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada
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Formula Média Somatoério das Amostras 30.211,26
Aritmética = -eeeeemeeeeeeeeeee [N e = |R$ 3.776,40 v/m3
Numero de Amostras 8

Valor do m2 com Média Aritmética Homogeneizada = |R$ 3.776,40 v/m?

6.2. Calculo da Média Ponderada
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 3.209,94
elimina-se superiores a R$ 4.342,86

Relacao de Amostra Apés Fator de Ponderacao

01 R$ 4.006,07 -10,00 % (avenda) | =m0 —meemeees R$ 3.605,46
02 R$ 4.420,50 -10,00% (avenda) | -} meemeee- R$ 3.978,45
03 R$ 3.867,93 -10,00 % (avenda) |  ----eeem 0 mmeemeees R$ 3.481,13
04 R$ 4.282,35 -10,00 % (avenda) | s b meeeeeee- R$ 3.854,11
05 R$ 4.144,21 -10,00 % (avenda) | = --eeem 0 —meeeee R$ 3.729,78
07 R$ 4.144,21 -10,00 % (avenda) | = ---emm i emmeeeee- R$ 3.729,78
08 R$ 3.867,93 -10,00 % (avenda) | = ----eem 0 mmeeeees R$ 3.481,13

Formula Média Somatorio das Amostras 25.859,84

Ponderada = |:> ———————————————— = |R$ 3.694,26 v/m?
Numero de Amostras 7

Valor do m2 com Média Ponderada = R$ 3.694,26 v/m?

6.3. Calculo do Valor Final
Imével avaliando tem 72,39 m2, conforme documento oficial (matricula).
O Valor sera: R$ 3.694,26 x 72,39 m2 = R$ 267.427,48

APROXIMANDO O VALOR SERA DE R$ 270.000,00
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sem analise
interna, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor
levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuacées do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imovel, apartamento juntamente com
uma vaga de garagem, objetos deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica
nesta presente data é de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais).

O presente Laudo Pericial de Avaliagédo, assinado digitalmente, contém 29 (vinte
e nove) paginas todas numeradas na parte inferior.

Sendo o que me cumpre apresentar em conformidade com a honrosa nomeacao
judicial, coloco-me a inteira disposicao de Vossa Exceléncia para os esclarecimentos

que que porventura se fizerem necessarios.

Campinas, 09 de agosto de 2024.

or e Avaliador de Imodveis

CRECI n® 133.682-F CNAIn° 11.073
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8. Anexos
8.1. Cépia da Matricula e Coépia Demonstrativo de IPTU.
Vo= » Y T ""‘*‘;ﬁ
I 0 ) | e ,
— MATRICLILA —— —FOLHA —— \
(US4 .o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
\ L _,E-'w - CAMPINAS - SP :

L

O/)y LUYRO M. 2 = @(EGISIA0 EaA

L

IMOVEL: UM TERRENO designado por Lote nQ 34, oriundo dp uni=

dade, assim descrito e caracterizado: inicia-se no canto  do

mento da Rua Alvares Machado, dai segue ontandoc com a =
casa n? 378, formando um dngulo intewn 3 38" com
a

gqulo interno de 859 ng ' . Mncia de 25,H6m.=3

da¥ deflete 3 esqgsréz_
e seque na dista
mando um angul

de 32,67m.~tBRfro

muro de ma&@?é
reita an m

@Eﬂete i 'direita, Tor=
"S)9" e segue na distancia-

¢a n® 352, até o canto do -
Rua res Machado; dai deflete

i

g

alinhament
infcio d ricdo, encerrando a @rea total de 779 .60m2.-
REGISTRO ANYERIOR: Matriculas n0Os 92.549; 96.437 e 10/ 426 |
deste Livro e Cartdrio.-

PROPRIETARIA: C.SAVOY CONSTRUCODES E COMERCIO LTDA, com sede-
nesta cidade, 3 fua Tiradentes, n® 776, inscrita no CGC/ME -
sgb n® 56.16 .EEE!HUD]-Bﬂ.-{CDNF.PSH}NDS:*

Campinas, 3 de 1.992.-
IJ‘D ODficial. o) J

' ADRIANA DE N

Escrevente Lutarazcds

By.1/107.427, em 24 de abril de 1892.-
Por reguerimento assinado nesta cidade, com fir@a reconheci-

L -

ficagio dos Lotes 34, 35 e 36, do Quarteirdo 1.099, nesta ci

muro de divisa desta propriedade com a casa n@ 378 no alinha

7]
alinhamento da Rua na distancia de 41 lete . es
querda, formando o angulo interno o MW" na distans
cia de 0,31m., da7 deflete a di ' S0 um angula in==
terno de 890 51' 28" e a dis {;ﬁg;%ﬁ : dai deflete @

direita e segue, formando mm uttggggﬁrnm dAH930 271" 41V
na distancia de 6,46m., -(gggef i ty formando um ah

o infterno.de 2771051°02"

t@ n '-é)tarnﬂ'-de g30 48' 12" e segue. no
4 na ancia de 18,65m., até @ ponto de - -

LITE ALMEIDA

\

J
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E ||"='| ™ ™
0. ULl
. MATRICULA —_ /"“—'-—" PE—
107.427 0 {
16V
" !

da no 4% CartBrio de Notas local, pediu-se averbar para ficar
constando as atuais confrontacgoes do imdvel objeto desta ma-y
tricula, quais sejam: 18,65m de frente para a Rua Alvares Ma-
chado, do lado direito 33,42m, deflete a esquerda 0,31m, de-/
flete a direita 25,73m onde confronta com erreng do predip
nQ 378 pela mesma Rua, com o terreno dugfgggi?‘ 92, 38 .=
108, 118 todos pela Rua Duque de Caxi \
te do lote 24, do lado esquerdo me
da 12,95m, deflete a direita 25

: %EEE onta com o rer=
reno do prédio 354 pela mesmag; cqm errene do predig =
e %§f§9

n® 375 pela Rua Jose de A1 nggﬁﬁﬂd de 6.46m onde |
3 a Egg Jose de Alén-{
car, encerrando a are *gi Certidao nPd7- 5104
91,expedida em Ezfﬂm@- 2 e f 6 Mummpa‘[ localer —|
Oy | S
A Escrevente huw Y * Adriana De Milite Alneida).-
. fﬁ;

n.zn{n.qz? 41‘*52

W

-

£h & pars

i+

=t

m
T

asquap

g o TITULO: . ;

w? Por regqife thégiggﬁ ta :1dade. em 26/02/1992, com =/
firma re 0 rtdrio de Notas local, foi solicita
do o regi a INCORPORACAQ do "CONDOMINIO EDIFICIO SAVOY".

gue sera con€truido no imdvel objeto desta matricula. ¢ rece-
berd o n® 368 da Rua Alvares Machade, com area total & cons-/

truir de 6.216,25m2, figurando como proprietdria e i1 pora-
dora C. SAVOY CONSTRUCUDES E COMERCIO LTDA. com sede nesta ci-
dade & Rua Oswaldo Cruz, 285, Jardim Nossa Senhora Auxi|iado-
ra, inscrita no CGC/MF sob n? 56.166.689/0001-83, cujo empreen

dimento fica submetido as disposigDes legais da lei 4. .09 de -
16 de dezembro de 1964. 0 Condominio tera fins residenciais e

sera composto de Sub-solo, térreg, 10 Pavimento, 13 pavimentos |
"tipo", e Atico, num total de 16 pavimentos. DESCRICAD DOS PA |

W

o

0
SOLICITADG POR: RENATO BRAMEILLA - CPRICHPS: *** 115,038 DATA. 0702024 161200 - VALOR: RE 21,55
Rua Riachuelo, n° 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP — CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
P4dg. - 0le6 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2024 as 09:39 , sob o numero WCAS24704395693

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014585-62.2018.8.26.0114 e cddigo ylIFRskCI.



fls. 988
RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

i f K-S o 3.9 CARTORIO OE REGISTRO OF INOVEIS

| 02 ‘ CAMPINAS - 3P

|
‘ d/}y UVRO M. 2 = REGISTAD GERAL

[ %

VTKENTOS: SUBSOLO: Conterd cabine transformador, depisito de
lixo, pogo para 02 elevadores, escada de acesso ao 'irroo, -
quédra de medidores, barramento e uma garagem com £Z(vinte e
dois) boxes numerados de 01 a 22. TERREQ: conterd salao de -
festas com térracﬂ descoberto, 02 sanitd masculino/fami-
nino, copinha, entrada snc'i'ah recepca % spera ;- vés

32 elavas

solo, escadds
de acesso aos pavimentos superi8rg o, gem com 13(tre-

ze) boxes, numerados de 23 'ﬁﬁgﬁi sendo uma de. </

. e
acesso ao tErreo, uma de o 1aN ma de agesso

g0 19 pavimento. 19:PFA

io, sanitaria,

gﬂ.l"ageh‘ com -4 In'- =
PAVIMENTOS *11P5":

depdsito de gds, armg
(dezessete) boxes

serap em numero | , cada um, poco para -

02 elevadores - 4 e escada e O4{quatro) apar-|

tamentos : s sefcinquenta e dois) HiﬁrtﬂWﬁhi
' I

tos, que SE p~fumeraddd: 10 ANDAR: aptoes 11. 12, 12 &
14; 2@@ : 2 WEB e ?24; 3¢ ANDAR: aptos 31, 372,
J3 e 3% 4 L | 41, 42, 43 e 44; 590 ANDAR: aptos 51
52, B3 ey ANDAR: aptos 61, 62, 63 e 643 70 ANDAR:aptos
[ ) 74: B0 ANDAR: aptos 81, 82, 83 e 84; 90 ANDAR:

aptos 91, 92, 93 e 94; 109 ANDAR: aptos 101, 102, 103 e 104,
11¢ ANDAR: aptos 117, 112, 113 e 114; 129 ANDAR: aptos |

122, 123 e 124; 132 ANDAR: aptos 131, 132, 133 e 134. ATICO:
Conterd a casa de miquinas dos 02 elevadores, caixe de csca-
da, dutos, cajxa d'aqua e barrilete. PECAS QUE COHWFPOE 05 -

e 4
iy — .\.-ur_
e
-

lizados do 19 ao 130 andares, terao,cada um, as secuinies pe
gas: sala para 02 ambientes, com sacada, banheiro social, O¢

v

dormitdrios, cozinha, drea de servigo, banheiro de empregada

SOLICI TADO POR: RENATC BRAMEBILLA - CPFICNP.E *** 116 038" DATA 07/08/2024 16:12.00 - VALOR: RS 21,55
Rua Riachuelo, n° 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP — CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
P4dg. - 017 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2024 as 09:39 , sob o numero WCAS24704395693

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014585-62.2018.8.26.0114 e cddigo ylIFRskCI.



fls. 989
RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

= g ‘

e um armario no 19 pavimento. AREAS DAS DIFERENTES UEBIDADES -

AUTONOMAS DO CONDOMINIO: APARTAMENTOS: todos os apartamentos
de finais 1, 2, 3 e 4, serdao rigorosamente iguais, e possui-/

rdo as sequintes areas: drea privativa de 72,393m2, drea co-/
mum de 17,5438m2, enceirandu a drea total :
fracdo ideal de 1,5536% ou 12,1118mZ no

siub-sola,
A: possuirac: area privativa de _ i%g omum de |4,5304m2
~encerrando a area total de 24,9
0,2858% ou 2,2281m2 no terrg

racio. 1deal de'-/

o ﬁs %%£§§>nﬂs 02:a 90,

14 a 29, 31 a 33, 36 a au<€ 10D possuirio Sres
privativa de 22,50m2, /35%3,~nmualg 2 encerrands a -
irea total de 55, 45&_ Com @ ‘r;aq*ng 1 de 0,6351% ou -/
£,9512m2 no terr ser :

1, ﬁd.s 12, 13, 30, 34, 35,
41, 42 e 52, Bﬂ‘ﬂ@%

i a privativa de 37.70mz,
drea comum d a drea total de 92,9204m?
B,2965mé¢ no terreno = sorao-

=t

!
{
]

com a fra

0s boxeg RENTES PARTES DO CONDOMINIO: ¢
CondomTn sé.r ri §8Mdlas partes distintas, a saber: aj -
Uma repres pelas coisas de propriedade comum a todos of

divisTveis & insucetiveis de serem alienadas ou
gravadas separadamente e que, além daguelas definidas no arti
qo 39 da Lei 4591/64, serdo de modo especial: caixa de csca-/
das, elevadores, hall(s) de circulagao, cabine de transiorma-

condominos,

dor, portaria, sala de espera, quadro de medidores, vestiarin
para empregados, com banheire, guarita com WC, zeladoria com
WC, depBsito para material de limpeza, cozinha, tanque de
areia, casa de maguinas, reservatirio de dgqua, jardins, ram-/
pas, bombas. mi3quinas, rede primaria das instalagbes de agua,
luz, esgoto, telefone, etc, enfim, todas as instalagdes de -

L

‘|_ - - - J
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v

@ .

p——
mli

rw h—-J ~foA— 3,0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

107.427 13 | CAMPINAS - 5P

v/‘l?‘/ UVRO M. @ = REGISTRO GERAL

r =

fim proveitoso e de uso comun dos conddominos. b) Quirs repre
sentada pelas partes de propriedade exclusiva dos proorieta-
rios, também denominadas unidades autbnomas, consistentes en
apartamentos, boxes de garagem, com as correspondentes fra-/

cbes ideais de terreno pertencentes a Ezgsggﬁndﬁmiru, que po
derd usar e fruir de suas unidades, segﬂv; *as (Fine1idades ¢
estética do Edificio. Os projetos f junto ‘8. <if
Prefeitura Municipal local, sob 10292/89.~ Fod
. + 0 Alvara de
sob ﬁh 3248. A Certidap =
94 3, expedida =

expedido també@m pela Prefedtur

em 15/01/1992, e gue f
¢do neste Cartdrio.

ro so de incorpora
ﬁ%%? e. CR$3.976.145.837,60
-tLonf ADMA-ADMA ) .-

Valor de tnta;aﬂ(g$§b;3ﬁ*
A Escrevente ﬁ.?% da i

Av,3/107 .,

De conf
#to Particular de Re-Ratificagio assi

20 4
nado nesbkawgtdade em 20/04/1994, com firma reccnhecida no 4%

to assinado nesta cidade em --

rna reconhecida no 49 Cartoric de

Cartdrio ;: Notas local, fornulddo pela proprietaria e incor
poradora C.SAVOY CONSTRUCOES E-COMERCIO LTDA, procede-se as-
ta averbagdo para ficar constando gue FICA RETIFICADA a In--
corporagdo do "CONDOMINIO EDIFICIO SAVOY", objeto do R.2 des
ta matricula, para constar as altefaq&es havidas no projeto

de cﬁnstrugio devidamente substituido e aﬁrbvado pela Preiel
tura Municipal local, a saber: SUBSOLO: conterd cabine trans
formador, pogos para 02(dois) elevadores, escada de acesso =
a0 térreo, quadro de medidores, barramento, hall e uma gara-

cantinua no versg
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v —_— 5
o, Ul
MATRICULA CLHA

rT;nem com 21 {(vinte e um) boxes simples, numerados de 01 a 21. ]

TERRED: Conterd salio de festas, 02 (dois) sanitarios masculi-
no/feminine, copa, entrada social, recepgac/estar, guarita, -
vestiario, depdsito de material de limpeza, hall, pogo para -
02 (dois) elevadores, escada de acesso ao su ﬂlO, escada. daf

acesso acos pavimentos superiores, uma ga :_u;.c::n Evey
xes simples numerados de 22 a 33 e El la;;r., -~
merados de 34/34a, 35/35A e 36/36A, 5} g, sendo-Dl
{uma}) de acesso ao térreo, 01 {uma ‘ﬁ’ce subsolo & 01

(uma} de acesso ao 19 paviment @ﬁ ﬂ; rias. 1% PAVIMEN
TO: Contera area de circulaca aix )a‘é::g hall, pocgo -

para 02(dois) elevadores, gr ma

ze) boxes simples numer /ﬁe @ a4 52 e 03(tres]

@i}%_43f43h. PECAS QUE

5 Dﬁgé@ Tfeg e dois) apartamentos
v

terao, cada um, as se |

em com 13(ere

COMPOEF OS APART
tipo, localizad
guintes pegasiysafa para’ "E\ bientes, com sacacda, ba
nheiro socia? ) ' eddios, sendo 01(um) com banhei-

ro priv {?\. aFea de servigo. AREAS DOS APARTA
HEHTGS:e%jn : 5 sAc rigorosamente iguais, con--
tendo, cada, ¥ les, area privativa de 72,393m2, area comum
de 18,924m2§?¥ea total de 91,31"'m2, e fracaoc ideal de ---=--
1,55428% ou 12,117Im2 no terreno onde serd construfde o condo

minio. BOXES DE GARAGEM: Os 52 fcinguenta e dois) boxes pare

estacionamento de veicules, a sequir discriminades, localizam

-se nos Sub-solo, térreo e 19 pavimento {garagem), sencc d= -
02 (dois) tipos:BOXES SIMPLES: Conterdo as seguintes Areas: pri
vativa de 10,125m2, comum de 19,ﬁ258m2, total de 29,1508m2 &
fragio ideal de 0,3312165? ol 2,5?‘{?m|2 no terreno onde serc r::-nr*.ﬁ
truido o condominio, e serdoc os de nPs 01 3 33, de 37 3 40, &
de 44 3 52.BOXES DUPLO: Conteraoc as seguintes areas: privativa

continua na folha 04

b._ . x
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' AR
"_ T |”‘"““'“—* 3.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
_ 107.427 ) | 01 | CAMPINAS - 8P

% LIVRO M. &8 = REGISTRO GERAL

=

(@e 20,25m2, comum de 38,0516m2, total de 58,3016m2 e fracas -
ideal de 0,6613% cu 5,1555m2 no terreno onde serd construids
o condominio, e serao os de n9s 34/34Aa, 35/35A, 36/36A, 43/
41/A, 42/42A e 43/43A. Ficam RATIFICADOS todos os demais ter-

mos da referida Incorporacgao, na te alterados pé-

la presente Retificacdo.-(Conf,ADMA-AD ﬁh}hJ =2
A Escrevente Autorizada, LY reira).

AN
R.D{f1ﬂ?.42?-Em 30 de junhn<i§;r 5§§F1

TITULO: VENDA E COMPRA.-

Por Escritura Publica lavr (219 ﬁinz&é@@} Notas TgEal-
em 23 de Maio de 1.994, "6%55 317, %garoprietﬁf-a; G
SAVOY CONSTRUCDES E _ ‘co é%yh nesta cidade nas
fvenida Arlindo Joa ?. 'nﬁﬂL, , Tnserita no GGE
sob n® 56.166.6 f%-sa &%Balmn VENDA PARTE IDEAL -
de 78,60% do imB¥I obig: \g cula.d:1) DIONISIO ANISIO
VERAS DE 50 ' RG nQ 10.349.290-S5P/SP,e -
CIC no u% 1798898:” e suadpdlher CARMEN LUCIA CELEGAC, en-

n

genhef.@%" JSP, CIC n@ 154.962.588-80. bra-
silefrosy ca

no ime da Comunhao Parcial de Hen:z, na -
vigencia d{%i 65165/77, residentes e domiciliados nesta cida
de 3 Rua Tirddentes n0 182, apto 72; 2} MARIA HELOISA AMARAN
TE SAVOY, brasileira, viuva, aposentada, RG 1.290.841-55F/5P-
CIC n? 030.617.088-47, residente e domiciliada nesta cidade, -
a Avenida Princesa D'Ceste nQ 828, apto 62; 3) JOAQ EAPTISTA
SAVOY, brasileiro, divorciado, empresarioc, portador do RG6 n®
2.575.914-55P/5P, CIC n¢ 007.370,208-06, residente & domici-/
liado nesta cidade, a Rua Carlos“Araujo Gobbi n® 500;-4) GED
YANI CAVALHEIRO, engenheiro,-RG n?® 7.544.801-SSP/SF, CIC =gb
n® 822.9%90,568-15%, e sua mulher- "MARILENE ~CARVALHEIROS® -
(cont. no verso)

W
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B R T e I I FOIHA ——
| 107.427 | 79

(C.C. n° 3423.41.52.0044.01062. Prenotagao: 692.598 em),24/02/2022 Selo
Digital: 113274321000000061898022R. Eu ., Las

Fernanda da Silva - Escrevente,

Av.312 - em 21 de setembro de 2022 - PENHORA
Pela Certiddo de Penhora PH000433377 emitida g@r
GFICID CIVEL, da Comarca de Campinas-SP, extraida @

DE!DE.-’E-:]&E. pelo (92

g Execugdo
1 nﬁ-quente— {s)
CONDDMINID EDIFICIO SMFDY insmtu{a} & 27 7/0001-32,
_ o , inscrito{a) .no
CPF/MF n® 095.765.008-69, a Frag:ﬁo Baj- O % do terrend que

n}u adquirida no B.04 -
valor de R$44.474, B? {quaren e
quatro reais e oitenta e sei%% -
433

ecuglo da divida no |
bgentos ¢ selenta e

depositdario.  Prenotagdo:

11327433100000006

CL Fado nomeado cormo
Selo  Digiiat:
Subitoni Samogim -

g ; Veridiana: Leite
v

A S
Av.313 - om %g:\o(@embrb%ﬁ QUALIFICAGAO PESSOAL
Pelo Heque% as-SP em 08/11/2022 e Cerlidao de
Casam L : icame m 28/06/2019, pelo Registro Civil das
Fam@w rai ‘0 Preto - 22 Subdistrito-SP, enviada pela
Central dé Inf iﬁ- =13 stro Civil em 28/06/2019, através do Hegisiio
Civil das -w- s Naturais de Souzas - Distrito de Campinas-SP, Malricula n®
115261 01651877 3 UU{J'I]E 030 0000450 95, o proprietario cujo nome corelo
é ANTONIO ‘CARLOS FELIX TARIFA DAMACENO e a proprictaria IVETE
TEIXEIRA COSTA DAMACENO, SEPARARAM-SE, nos termos da rseniangs
proferida em 03/02/1995, pela 2® Vara Civel da Comarca de Campinas-SP, que
transitou em julgado em 03/02/1995 certificado nos autos, {Proc n® 174/85),
voltando ela a assinar o nome de sclteira, IVETE TEIXEIRA COSTA. & fol
RESTABELECIDA a Sociedade Corjugal do casal, sob o mesmo regime de
bens, contorme a Escritura Publica de Restabelecimento da Sociedade

Conjugal, lavrada pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeliao de
Notas do Distrito de Souzas em Campinas-SP, em 19/06/2015, livro 272

paginas 199/201, voliando ela a assinar o nome ada, IVETE TEIXEIRA

COSTA DAMACENO. Prenotagdo: 710.980 TH1/2022. Selo Digital:

113274331000000072565222U. Eu , Josenias Alves
_Belo - Escrevente. )] ,

c:nntmua na fic ha 80
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-

|Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2024 (Exercicio)

Identificacdo do Imdvel

Cod. Cartograficos
Tipo Lote:

Uso do Imdwel:

Cod. Anterior:

A O CALIZAGCAO**
Quarteirio/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
MNilimero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

342341.52.0044 00010
FREDNAL
2 - Residencial

QLOD9-*

L= N |

RU A ALVARE S MACHA DO
368

APTD 22

CENTRO

12013070

17

Dados do Terreno

Areado Terreno:

Area Terreno NSo Trib.:
Valor do Metro 2:

Valor de m® por laudo:
Padrio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Correcdo:

FG | FP | FV/FA | FB:

FLE /| FZ/FE | FC { FL:

Area Excedente m2:
valor da Area Excedente:
Valordo Terreno:
ViTerreno(Art. 19 LC 181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo dias/Ano:
Posicio do Lote:

10,56

0,00

RS 1.899,74 / UFIC 407,1530
Mao

B

1,1000

NAD f MAD [ SIM J NAD S NAD
NAD / NAD / NAD / NAD f NAD
0,00

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 22.067,32 ( UFIC 4,739 4892
RS 19.860.59 f UFIC 4.256,5403
18,65

/00

0,3718

5 a6 vwezes porseamana

301

Meio de Quadra

Dados Gerais da Edificacdo

Fatores de Corre¢do:

FV | FB:

FC /| FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. Mo Trib.:
Valor Total da Construcio:

1,1000
SIM J MAD

MAD / NAD

80,16

0,00

RS 128.404,86 / UFIC 27.519,8481

Dados da Dependé&ncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:
Area MEo Trib. da Dep.:
Valor Metro 2 Construcs o:
Ano de Depreciacs o
Fator de Depreciagio:
Valor da Depend&ncia:
Tipo Padr@o Construgio:

1

80,16

00

RS 2.125,89 f UFIC 455,6224
1998

0,6850

RS 12B.404,86 / UFIC 27.519,8481
RV-3-0

Dados Tributdrios

Exercicio:

Emissd o

Valor da UFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal do Imdwvel:
Viimdvel(Art. 19 LC 181/17):
Ind. V. Venal Dec. Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valor do IPTU:

Limitador:

IPTU Langado:

Valor Taxa de Lixo:

Va lor Taxa de Sinistro:
Valor Compensado:
Desc.(Art.19-8 Lei 11.111/01):
Desc. (Art. 20 Lei 11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto | PTU Digital:
Desc. Ct tnica + Adimpléncia:z
Valor da Cota dnica:

Desc. Parcelas IPTU:
Nimerode Parcelas

Valor das Parcelas:

Venc, 1* Parc./Cota Onica:
Isengio de Imposto:
Iseng o de Oficio:
Imunidade:

Vi. Rendncia - IPTU:
Isencio de Taxas:

Vi. Renuncia - Lixo:

Vi Rentincia - Sinistro:
Perda |seng 8o lmposta:
Perda Isencio Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

Ind. Adesio IPTU Digital:
Ind. Anexagio de Fato:
Alteragio Cadastral:

Ind. Langamento Inibido:

2024

0L/2024

4,6650

MNio

RS 15047218 f UFIC 322409, 3574
RS 148.26545 f UFIC 31.776,36884

0,6000%
UFIC 60,0000

RS 609,64 / UFIC 130,6583
RS 727,40 f UFIC 1558965
RS 423,00 f UFIC 90,6583
RS 347,65 f UFIC 74 5087
RS 0,00/ UFIC 0,0000

RS 0,00 f UFIC 00000
UFIC «0,0000

UFIC 0,0000

RS 770,65 / UFIC 165,167 1
RS 0,00 / UFIC 0,0000
5,0000%

RS 732,12 / UFIC 156,9087
0,0000%%

a8

RS 96,33 / UFIC 20,6459
09/02/2024

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000
RS 0,00/ UFIC 0,0000

Mais de um Imdvel
M

MNao

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizacio (FA) Fator Area (FB) Fator Bolsio (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
Foneameanto (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Lotsameanto

Rua Riachuelo, n°
Fone: +55 19 9 9773-6659 -
Pag.

473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP:
E-mail:

13015-320
brambilla.pericia@Quol.com.br
023 -

WCAS24704395693

umero
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€ copia
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11.073 Imobiliarias
J@ |Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2024 (Exercicio)
Identificacio do Imowvel
Cod. Cartografico: 3423 41,.52.0044 00063
Tipo Lote: PREDIAL

Uso do Imdwel:
Cod. Anterior:

2 - Residencial

SCLOCALIZAGAD***
Quarteirio/Quadra: 01099-**

Lote/Sublote: 032Nl

Logradoura: RUAALVARES MACHADO
Mumero: 358
Complemento: BOXI1L
Bairro/Loteamento: CEMNTRO
CEP: 13013070
Zoneamento: 17

Dados do Terreno

Areado Terremo: 5,11
Area Terreno Mo Trib.: 0,00
Valor do Metro 2: RS §.899,74 / UFIC 407,1530
Valor de m® por laudo: Mo
Padrio Zoneamento Tributdrio: B
Fatores de Corregio: 1,1000

FG/FP /| FV/FA /) FB:

FLE ! FZ [ FE | FC J FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valordo Terremo:
ViTerrenolArt. 19 LC 18L/17):

NAD [/ MAD J SIM / HAD /NAD
MAD f NAD / NAD f NAD f NAD
0,00

RS 0,00 f UFIC 0,0000

RS 10.67841 / UFIC 2.288,6070
RS 9.610,57 / UFIC 2.059,7463

Frente: 1865
Testada Beneficiada: 00
Custo UFIC m3 [ Linear: 0,0000
Frequéncia Coleta Lixo: 5a6vezes porsemana
Frequéncia Lixo dias/Amo: 301

Posigio do Lote:

Meioc de Quadra

Dados Gerais da Edificacdo

Fatores de Corre¢do:  1,1000
FV | FB: SIM /NAD
FC | FL: MNAO f NAD
Area Total Construida: 38 86
Area Total Constr. Mo Trib.: 0,00

Valor Total da Construcio:

RS 33.199,02 / UFICT.115,2444

Dados da Dependéncia

Dependiéncia

Areada Depend&ncia:
Area Mo Trib. da Dep.:
Valor Metro 2 Construcio:
Ano de Depreciacio:
Fator de Depreciacio:
Valor da Dependé&ncia:
Tipo Padrio Construgdo:

1
38,86

,00

RS 1,133,811 / UFIC 242,9986
1998

0,6850

RS 33,199 02 / UFIC 7.115,2444
VG- RV-1-0

Dados Tributarios

Exercicio: 2024
EmissSo: 0L/2024
Valor da UFIC:  4,6653
Desc. AdimplEncia: MNio

Valor Venal do Iméwvel:
Viimdwel(Art. 19 LE 181/17):
Ind. V. Venal Dec. Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valor do IPTU

Limitador

IPTU Langado:

Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:

Valor Compensado:
Desc.(Art.19-B Leil11.111/01):
Desc.(Art.20 Lei11.111/01):
valor Total Langado:
Desconto |FTU Digital:

Desc. Ct. tinica + Adimpl&ncia:
Valor da Cota tnica:

Desc. Parcelas IPTU:
Numero de Parcelas

Valor das Parcelas:

Venc. 1* Parc./Cota Onica:
Isencio de Imposto:
Iseng o de Oficio:
Imunidade:

Vi. Rendncia - IPTU:

Isencio de Taxas:

Vi, Renuncia - Lixo:

V1. Renuncia - Sinistro:
Perda isengdo imposto:
Perda isencio Oficia:

RS 43 BY7 43 fUFICS.£03,8515
RS 42.809,59 f UFIC9.174,9907

1,2000%

UFIC 00000

RS S13,72 fUFC 100,0099
RS 665,02 f UFIC 1425269
RS 513,72 / UFIC 110,0999
RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000
UFIC 0,0000

UFIC 0,0000

RS 513,72 f UFIC 110,0999
RS 0,00 / UFIC 0,0000
5,0000%

RS 488,03 f UFIC 104,5949
0,0000%

5

RS 102,74 / UFIC 22,0200
00/02/2024

RS 0,00 f UFIC Q0000

RS 0,00 F UFIC Q0000
RS 0,00 f UFIC 0,0000

Mais de um Imovel

Ind. de Beneficio CAIF: N
Ind. Adesio | PTU Digital:
Ind. Anexagio de Fato: MNao

Alteragio Cadastral:
ind. Langamento Inibido:

(FG} Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizagio (FA) Fator Area (FB) Fator Bols3o (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator

Zoneamento (FEjFator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteame nto

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
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8.2 - Foto do Imével Periciando (exterior)

)

2410712024, 10:08 24017/2024 1008

Vista parcial da Rua Alvares Machado (angulo I) Vista parcial da Rua Alvares Machado (angulo Il)

Fachada do Condominio
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073 Imobilidrias

WCAS24704395693
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24/07/2024 10:16

Identificacdao do Apartamento Periciando

8.3 - Foto da Vaga de Garagem
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Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
P4dg. - 028 -

Este documento



fls. 1000
RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073

Avaliacdes e Pericias
Imobilidrias

8.4 - Croqui de Localizacao

WCAS24704395693
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