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EDITAL DE 12 E 22 PRAGAS DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
282 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP
PROCESSO N2 1005523-98.2022.8.26.0100

EDITAL de 12 e 22 Pragas de Leildo Judicial Eletrénico do imdvel abaixo descrito, para conhecimento dos
interessados e intimac3o das partes e terceiros interessados, extraido dos autos da EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS, processo n? 1005523-98.2022.8.26.0100, em
tramite perante a 282 Vara Civel do Foro Central da Comarca de S3o Paulo/SP, promovida pelo EDIFiCIO
INTERNATIONAL FLAT, CNPJ n? 05.030.188/0001-34, em face de JORGE EDUARDO GOMES DO
NASCIMENTO, CPF n2 800.289.857-53, e RESMAPEL CONVERSAO E COMERCIO DE PAPEL LTDA., CNPJ
n? 55.385.777/0001-03, e para intima¢cdo do Municipio de Sdo Paulo, dos titulares dos gravames
constantes da matricula e das demais pessoas interessadas.

O Dr. Paulo Bernardi Baccarat, MM. Juiz de Direito, na forma da Lei, faz saber a todos quantos virem ou
tiverem conhecimento do presente Edital que, pelo sistema gestor de alienacdo eletrénica PRO-JUD
LEILOES, hospedado em www.projudleiloes.com.br, e sob a conducdo do Leiloeiro Publico Oficial
Carlos Campanh3, inscrito na JUCESP sob n2 1.053, sera levado a publico leildo, pelo maior lance, o
imovel a seguir descrito:

1. DO OBJETO DA ALIENAGCAO

Serd alienada, em lote Unico, a propriedade integral do APARTAMENTO N2 1101, TIPO B, DO EDIFiCIO
INTERNATIONAL FLAT.

2. DA DESCRIGAO DO IMOVEL

MATRICULA: n2 159.638 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo, CNM 111211.2.0159638-
29.

ENDERECO: Avenida lbirapuera, n? 2.534, apartamento n2 1101, Indianépolis/Moema, Sdo Paulo/SP,
CEP 04028-002.

DESCRICAO REGISTRAL: Apartamento n2 1101, tipo B, localizado no 12 pavimento do Edificio
International Flat, situado na Avenida Ibirapuera, n? 2.534, no 242 Subdistrito - Indianépolis, com area
privativa de 27,3500 m?, area comum de 32,2424 m?, area total de 59,5924 m? e fracdo ideal de
0,282248% no terreno. Cadastro municipal n2 041.164.0449-7.

TITULARIDADE, PENHORA E OCUPACAO: Resmapel Conversdo e Comércio de Papel Ltda., CNPJ n2
55.385.777/0001-03, é proprietaria registral da integralidade do imdvel. A penhora judicial recai sobre
100% da propriedade. Jorge Eduardo Gomes do Nascimento foi indicado como depositario. O imovel
estd ocupado e ndo havera visitacao.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 116.349,67 (cento e dezesseis mil, trezentos e quarenta e nove reais e
sessenta e sete centavos), atualizado outubro de 2025, que sera atualizado até o inicio do leildo.

DEBITOS, ONUS E SUB-ROGACAO: Em novembro de 2026, o imdvel apresentava RS 4.772,15 (quatro
mil, setecentos e setenta e dois reais e quinze centavos) de IPTU do exercicio de 2026 e RS 56.210,78
(cinquenta e seis mil, duzentos e dez reais e setenta e oito centavos) inscritos em Divida Ativa,
totalizando RS 60.982,93 (sessenta mil, novecentos e oitenta e dois reais e noventa e trés centavos),
valores sujeitos a atualizacdo. Os débitos tributdrios ficardo sub-rogados no preco da arrematacao, nos
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termos do art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional. Os créditos condominiais relativos a
unidade observarao a sub-rogacao no prec¢o da arremata¢ao, conforme o art. 908, § 12, do Cddigo de
Processo Civil.

ONUS E AVERBACOES: AV.7 - averbacdo da existéncia da execu¢do n® 1001693-60.2020.8.26.0338, da
12 Vara do Foro de Mairipord/SP, movida por Industrias de Papel R. Ramenzoni S.A. AV.8 - penhora de
direitos no processo n? 1059505-61.2021.8.26.0100, da 272 Vara Civel do Foro Central, em favor do FIDC
Intercapital, no valor indicado de RS 146.912,73. AV.9 - penhora de direitos no mesmo processo, em
favor do Pinarello FIDC, no valor indicado de RS 156.393,28. AV.10 - penhora desta execucdo sobre
100% do imével.

3. DA AVALIAGAO E DO PRECO MINIMO

O valor da avaliagdo judicial vigente do imdvel integral foi fixado em RS 555.239,16 (quinhentos e
cinquenta e cinco mil, duzentos e trinta e nove reais e dezesseis centavos), com data-base em
setembro de 2025, e sera atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo desde essa
data até o inicio do leildo.

Na 12 praga, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor da avaliacdo atualizada. Na 22 praga, sera
admitido lance minimo correspondente a 60% (sessenta por cento) do valor da avalia¢do atualizada.

RECURSOS: Até a data da confeccdo deste Edital, ndo foi localizado recurso pendente de julgamento.
4. DO CRONOGRAMA DAS PRACAS

A alienacdo serd realizada exclusivamente por meio eletrénico. A 12 praca permanecerd aberta pelo
periodo indicado abaixo. Somente se ndo houver lance valido durante o primeiro periodo, seguir-se-a
imediatamente, sem interrupcao, a 22 praca, até a data e o horario indicados no cronograma.

12 PRACA DATA HORARIO
Inicio 14 /12 /2026 11:00 horas
Término 17 /12 /2026 11:00 horas
22 PRACA DATA HORARIO
Inicio 17 /12 /2026 11:00 horas
Término 27/01/2027 11:00 horas

5. DO PAGAMENTO A VISTA: O arrematante deverd pagar o preco integral em uma Unica vez, no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas apods ser declarado vencedor pelo Leiloeiro, mediante depdsito judicial
vinculado ao processo, conforme instrucdes que lhe forem fornecidas.

6. DO PAGAMENTO PARCELADO: Nos termos do art. 895 do CPC, o interessado em adquirir o imovel
em prestacOes poderd apresentar: (i) até o inicio da 12 praca, proposta por valor ndo inferior a avaliacdo
atualizada; ou (ii) até o inicio da 22 praca, proposta por valor ndo inferior a 60% da avaliagdo atualizada.
A proposta devera prever pagamento imediato de ao menos 25% do lance e saldo em até 30 (trinta)
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parcelas mensais e sucessivas, garantido por hipoteca do préprio imével, e indicar prazo, modalidade,
indexador de correcao monetaria e condicdes de pagamento. A apresentacdo da proposta nao
suspendera o leildo, e o lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta parcelada. Havendo mais de
uma proposta parcelada, sera observada a escolha legal da mais vantajosa, considerada a de maior valor
total. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista
diretamente ao Leiloeiro.

7. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante pagara ao Leiloeiro Publico Oficial comissdo de 5%
(cinco por cento) sobre o preco da arrematagao, nao incluida no valor do lance, no prazo e pela forma
informados pelo Leiloeiro. Nada sera devido pelas partes em caso de certame negativo.

8. DA POSSIBILIDADE DE DEDUGCAO DA COMISSAO PAGA AO LEILOEIRO: Se o valor da arrematagdo for
superior ao crédito do Exequente, a comissdo do Leiloeiro Publico e as despesas comprovadas com os
atos necessarios a alienacdo poderao ser deduzidas do produto da arrematacdo, nos termos do art. 72, §
42, da Resolugdo CNJ n2 236/2016 e da decisdo judicial.

9. DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, § 12, do Cédigo de Processo Civil, eventual
coproprietdrio tera preferéncia na arrematacdo em igualdade de condic¢Oes e de oferta com terceiro. No
caso de igualdade entre outros pretendentes, serd observada a ordem de preferéncia do art. 892, § 29,
do CPC. O direito devera ser manifestado por escrito diretamente ao Leiloeiro até o término do leildo,
com o pagamento do preco e sem prejuizo da comissao do Leiloeiro.

10. DA ARREMATAGCAO PELA PARTE EXEQUENTE: Nos termos do art. 892, § 12, do C4digo de Processo
Civil, se o Exequente arrematar o imdvel e for o Unico credor, ndo estard obrigado a depositar a parcela
do preco correspondente ao seu crédito atualizado. Se o valor da arrematacdo exceder o crédito, devera
depositar a diferenca em 3 (trés) dias, bem como pagar integralmente a comissdo do Leiloeiro, sob pena
de ineficacia da arrematagdo e nova alienagao eletrénica as suas expensas.

11. DA TITULARIDADE E DA PENHORA: A propriedade integral do imével pertence a Executada
Resmapel Conversdao e Comércio de Papel Ltda. A penhora e a alienagdo abrangem 100% do
apartamento n? 1101, objeto da matricula n? 159.638 do 149 Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo.

12. DO ESTADO DO BEM, DA OCUPACAO E DA REGULARIZAGAO: O imdvel sera alienado no estado
juridico, registral, urbanistico, fiscal, fisico, de conservacdo e de ocupagdo em que se encontra, sem
garantia. O imével estd ocupado e ndo haverd visitacdo. A venda é ad corpus, sendo meramente
enunciativas as dreas mencionadas neste Edital, nos catdlogos e em outros veiculos de comunicac¢ao; as
fotografias sdo ilustrativas. Cabe ao interessado examinar a matricula e os documentos disponiveis e
esclarecer previamente suas dulvidas com o Leiloeiro. Correrdo por conta do arrematante as
providéncias e despesas posteriores, inclusive eventual desocupacdo, regularizacdes, tributo de
transmissdao, emolumentos, registro e imissao na posse, ressalvadas as obrigacdes que se sub-roguem
no preco por lei ou decisao judicial.

13. DA PUBLICIDADE E DOS DOCUMENTOS: O Edital sera publicado no sitio eletrénico designado pelo
Juizo, com a antecedéncia legal, acompanhado, sempre que possivel, de descricio detalhada,
fotografias, cépia atualizada da matricula, documentos tributarios, avaliacdo e demais documentos
pertinentes.
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14. DA PARTICIPACAO E DOS LANCES: O interessado devera cadastrar-se previamente em
www.projudleiloes.com.br, remeter a documentagao solicitada, aceitar as condi¢des do certame e
requerer habilitacdo. Os lances serdo oferecidos diretamente no sistema e divulgados em tempo real.
Ndo serdo aceitos lances por telefone, fax, e-mail, carta ou outro meio externo a plataforma. O
acréscimo minimo obrigatdrio sera o informado no site. Se houver lance nos 3 (trés) minutos anteriores
ao encerramento, o fechamento serda prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos,
sucessivamente, para permitir novas ofertas. Superados 3 minutos do ultimo lance o leildo sera
encerrado automaticamente.

15. DA ARREMATACAO E DO INADIMPLEMENTO: Comprovados o pagamento do preco e da comiss3o,
serd lavrado o auto de arrematacdo e submetido ao Juizo. Nao efetuado o pagamento, o Leiloeiro
comunicard o fato e os lances imediatamente anteriores, sem prejuizo das san¢les legais. O
inadimplemento de proposta parcelada sujeitard o arrematante as consequéncias do art. 895, §§ 42 e
59, do CPC.

16. DA REMICAO, ACORDO OU CANCELAMENTO: Na hipdtese de remicdo, acordo, adjudicacdo,
cancelamento ou suspensdo apds o inicio dos trabalhos, serdo observadas a decisdo judicial e o art. 7¢
da Resolugdo CNJ n2 236/2016 quanto as despesas e a remunerac¢do do Leiloeiro.

17. DA LEGISLAGAO: Aplicam-se os arts. 843 e 879 a 903 do Cddigo de Processo Civil, o art. 130,
paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, o art. 358 do Cddigo Penal, as Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica de S3o Paulo, a Resolu¢do CNJ n® 236/2016, o
Decreto n2 21.981/1932, as decisdes do processo e as demais normas pertinentes.

18. DAS INFORMAGOES: Esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo telefone (11) 2892-8648, pelo e-mail
contato@projudleiloes.com.br ou junto a 282 Vara Civel do Foro Central Civel, Praca Dr. Jodo Mendes,
s/n?, Centro, S0 Paulo/SP, CEP 01501-900, e-mail sp28cv@tjsp.jus.br.

19. DAS INTIMAGCOES: Ficam intimados pelo presente Edital o Edificio International Flat, Exequente;
Jorge Eduardo Gomes do Nascimento e Resmapel Conversao e Comércio de Papel Ltda., Executados; o
Municipio de S3ao Paulo; Industrias de Papel R. Ramenzoni S.A.; FIDC Intercapital; Pinarello FIDC; os
titulares dos o6nus, constricdes e direitos constantes da matricula; eventuais credores e demais
interessados.

Dr. Paulo Bernardi Baccarat
Juiz de Direito

Avenida Marqués de S3o Vicente, 1619, conj. 703/704, Barra Funda, CEP 01139-003 — S3o Paulo — SP - fones: (11)2892-8648 e cel/whatsapp (11)98366-4084
e-mail: contato@projudleiloes.com.br ou juridico@projudleiloes.com.br



https://www.projudleiloes.com.br/
mailto:contato@projudleiloes.com.br
mailto:sp28cv@tjsp.jus.br

