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EDITAL DE 12 E 22 PRAGAS DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO
62 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
COMARCA DE SAO PAULO
PROCESSO N2 1023610-13.2019.8.26.0002

EDITAL de 12 e 22 Pragas de Leildo Judicial Eletronico do imdvel abaixo descrito, para intimagdo das
partes e terceiros interessados, extraido dos autos da EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
DESPESAS CONDOMINIAIS, processo n? 1023610-13.2019.8.26.0002, em tramite perante a 62 Vara
Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro da Comarca de S3o Paulo/SP, promovida pelo CONDOMINIO
RESIDENCIAL JARDIM DOS COLEGIOS, CNPJ n? 03.145.517/0001-67, em face de LUIZ CARLOS VIEIRA
RIBEIRO, CPF n2 069.707.298-34, e MARIANGELA BASILE RIBEIRO, CPF n2 882.467.369-49, e para
intimacdo do MUNICIPIO DE SAO PAULO, da 12 Vara Civel e da Fazenda Publica de Guarapuava/PR e das
demais pessoas interessadas.

O Dr. Luiz Raphael Nardy Lencioni Valdez, MM. Juiz de Direito, na forma da Lei, faz saber a todos
guantos virem ou tiverem conhecimento do presente Edital que, pelo sistema gestor de alienacdo
eletronica PRO-JUD LEILOES, hospedado em www.projudleiloes.com.br, e sob a conducdo do
Leiloeiro Publico Oficial Carlos Campanh3, inscrito na JUCESP sob n2 1.053, sera levado a publico leildo,
pelo maior lance, o imdvel a seguir descrito:

1. DO OBJETO DA ALIENAGCAO

Sera alienada, em lote Unico, a propriedade integral do APARTAMENTO N¢ 11, BLOCO D, DO
CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM DOS COLEGIOS, com uma vaga indeterminada na garagem coletiva,
situado na Rua Marie Nader Calfat, n2 400, com acesso também pela Rua Lydia Damus Maksoud, n2 120,
S3o0 Paulo/SP.

2. DA DESCRIGAO DO IMOVEL
MATRICULA: n2 352.674 do 112 Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo.

DESCRIGCAO REGISTRAL: Apartamento n2 11, localizado no 12 andar do bloco D do Conjunto Residencial
Jardim dos Colégios, situado na Rua Marie Nader Calfat, n? 400, e Rua Lydia Damus Maksoud, no 299
Subdistrito - Santo Amaro, com drea privativa de 61,2600 m?, drea comum de 33,0282 m?, incluida uma
vaga indeterminada na garagem coletiva para um automovel de passeio, area total de 94,2882 m? e
fracdo ideal de 0,5000%, equivalente a 32,1900 m? de terreno. A unidade possui drea de servico,
cozinha, sala de estar e jantar, terraco, corredor, banheiro social e trés dormitérios. Cadastro municipal
n2170.197.0132-8.

TITULARIDADE, PENHORA E OCUPACAO: Luiz Carlos Vieira Ribeiro e Maridngela Basile Ribeiro sdo
proprietarios do imdvel. A penhora judicial recai sobre a integralidade da matricula n2 352.674. O
imovel esta ocupado e ndo havera visitacao.

DEBITOS CONDOMINIAIS: O débito atualizado nesta execucdo é de RS 329.473,58 (trezentos e vinte e
nove mil, quatrocentos e setenta e trés reais e cinquenta e oito centavos). No processo n? 0108789-
17.2005.8.26.0100, também referente a unidade penhorada, o débito atualizado é de RS 191.453,94
(cento e noventa e um mil, quatrocentos e cinquenta e trés reais e noventa e quatro centavos). O total
devido pela unidade é de R$ 520.927,52 (quinhentos e vinte mil, novecentos e vinte e sete reais e
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cinquenta e dois centavos),que sera atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sao Paulo
até a data do inicio do leildo.

DEBITOS, ONUS E SUB-ROGAGAO: Em outubro de 2026, constavam RS 2.648,18 de IPTU do exercicio de
2026 e RS 32.349,74 inscrito em Divida Ativa, totalizando R$ 34.997,92 (trinta e quatro mil, novecentos
e noventa e sete reais e noventa e dois centavos), valores sujeitos a atualizacdo. Os débitos tributarios
ficardo sub-rogados no pre¢o da arrematagdo, nos termos do art. 130, pardgrafo Unico, do Cédigo
Tributario Nacional.

ONUS E AVERBAGOES: AV.1 - clausulas de impenhorabilidade e inalienabilidade. AV.3 - indisponibilidade
dos bens de Maridangela Basile Ribeiro no processo n? 0004092-05.2003.8.16.0031, da 12 Vara Civel e da
Fazenda Publica de Guarapuava/PR. AV.4 - indisponibilidade dos bens de Luiz Carlos Vieira Ribeiro no
mesmo processo. AV.7 - penhora desta execucdo sobre o imével.

3. DA AVALIAGAO E DO PRECO MINIMO

O valor da avaliag¢do foi fixado em R$ 294.000,00 (duzentos e noventa e quatro mil reais), com data-
base em agosto de 2022, e sera atualizado pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo até o
inicio do leildo.

Na 12 praga, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor da avaliacdo atualizada. Na 22 prag¢a, ndo
serdo admitidos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avalia¢do atualizada.

RECURSOS: Até a data da confeccdo deste Edital, ndo constavam recursos pendentes de julgamento.
4. DO CRONOGRAMA DAS PRACAS

A alienacdo serd realizada exclusivamente por meio eletrénico. A 12 praca permanecera aberta pelo
periodo indicado abaixo. Somente se ndo houver lance valido durante o primeiro periodo, seguir-se-a
imediatamente, sem interrupcdo, a 22 praca, que permanecerd aberta por mais de 10 (dez) dias, até a
data e o horario de encerramento indicados no cronograma.

12 PRACA DATA ‘ HORARIO
Inicio 26/01/2027 10h00
Término 29/01/2027 10h00
22 PRACA DATA ‘ HORARIO
Inicio 29/01/2027 10h00
Término 12/02/2027 10h00

5. DO PAGAMENTO A VISTA: O arrematante devera pagar o preco integral e a comiss3o do Leiloeiro no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds a aceitacdo do lance, mediante depdsitos judiciais das guias
emitidas automaticamente pelo sistema eletronico.
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6. DO PAGAMENTO PARCELADO: Nos termos da decisdo judicial e do art. 895, incisos | e Il, do Cddigo
de Processo Civil, o interessado podera apresentar ao Juizo, por escrito e até o inicio da praca
correspondente, proposta de pagamento parcelado. A proposta deverd prever pagamento imediato de
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lance e saldo em até 30 (trinta) parcelas mensais e
sucessivas, garantido por hipoteca do préprio imdvel, e indicar o nimero e o valor das prestagdes, a
modalidade, o indexador de corre¢do monetaria, a garantia oferecida e as condi¢cdes de pagamento do
saldo. O proponente devera declarar ciéncia de que o atraso importard multa de 10% (dez por cento)
sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas e de que, em caso de inadimplemento, o
Exequente podera requerer a resolucdo da arrematacdo ou a cobranca do valor em aberto nos mesmos
autos, conforme o art. 895, §§ 42 e 52, do CPC. A proposta ndo suspendera o leildo, e o lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas parceladas, nos termos do art. 895, § 72, do CPC. A comissao
nao podera ser incluida no parcelamento.

7. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante pagara comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o preco
da arrematacdo, ndo incluida no valor do lance. A comissdo serd depositada em juizo, mediante
deposito judicial fornecido pelo Leiloeiro e seu levantamento dependera da apreciacdo da idoneidade
do lance pelo Juizo. Antes da assinatura do auto de arrematacdo, ndo haverd direito ao recebimento da
comissao pelo Leiloeiro, mesmo na hipdtese de acordo, pagamento ou remicdo. Apds a assinatura do
auto, a comissao sera devida.

8. DA ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Caso o Exequente opte pela ndo adjudicacdo, podera
participar das pracas em igualdade de condi¢des, nos termos do art. 892, § 12, do Cddigo de Processo
Civil, dispensado de exibir o preco até o limite de seu crédito atualizado. Se o lance exceder o crédito,
deverd depositar a diferenca no mesmo prazo de 24 (vinte e quatro) horas, além de pagar integralmente
a comissdo do Leiloeiro. A comissdao ndo sera considerada despesa processual para fins de
ressarcimento pelo Executado.

9. DO ESTADO DO BEM, DA OCUPAGCAO E DAS DESPESAS: O imdvel sera alienado no estado juridico,
registral, urbanistico, fiscal, fisico, de conservacdo e de ocupagdao em que se encontra, sem garantia. O
imovel estd ocupado e nao havera visitacdao. A venda é ad corpus, sendo meramente enunciativas as
areas mencionadas neste Edital, nos catalogos e em outros veiculos de comunicacdo; as fotografias sao
ilustrativas. Cabe ao interessado examinar a matricula, o laudo e os documentos disponiveis e esclarecer
previamente suas duvidas com o Leiloeiro. Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, nos termos
do art. 24 do Provimento mencionado na decisdo judicial, bem como as despesas posteriores de
desocupacdo, regularizacdo, tributo de transmissdo, emolumentos, registro e imissdo na posse,
ressalvadas as obrigacdes que se sub-roguem no preco.

10. DA PUBLICIDADE, DOS DOCUMENTOS E DOS CUSTOS: O Edital sera publicado no sitio eletrénico do
gestor, com a antecedéncia legal, acompanhado, sempre que possivel, de descricdo, fotografias,
matricula atualizada, documentos tributdrios, avaliacdo e demais documentos pertinentes.

11. DA PARTICIPACAO E DOS LANCES: O interessado deverd cadastrar-se previamente em
www.projudleiloes.com.br, remeter a documentacdo solicitada, aceitar as condicbes do certame e
requerer habilitacdo. Os lances serdo oferecidos diretamente no sistema e divulgados em tempo real.
N3o serdo aceitos lances por telefone, fax, e-mail, carta ou outro meio externo a plataforma. O
acréscimo minimo obrigatdrio sera informado no site. Se houver lance nos 3 (trés) minutos anteriores
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ao encerramento, o fechamento serda prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos,
sucessivamente, para permitir novas ofertas.

12. DA FORMALIZAGAO E DO INADIMPLEMENTO: O auto de arrematacdo serd lavrado em Juizo e
somente serd assinado apds a comprovagcdao do pagamento integral do preco e da comissdo. Nao
efetuados os depdsitos no prazo, aplicar-se-a o art. 21 do Provimento mencionado na decisdo, sem
prejuizo das demais sangdes legais. O inadimplemento da proposta parcelada sujeitara o arrematante as
consequéncias do art. 895, §§ 42 e 592, do CPC.

13. DA REMICAO, DO ACORDO, DO PAGAMENTO OU DO CANCELAMENTO: Antes da assinatura do auto
de arrematacdo, o acordo, o pagamento ou a remicdo ndo gerarao direito a comissdo. Apds a assinatura
do auto, a comissdo serd devida. Eventual suspensdo ou cancelamento observard a decisao judicial e as
normas aplicaveis.

14. DA LEGISLACAO: Aplicam-se os arts. 879 a 903 do Cédigo de Processo Civil, o art. 130, paragrafo
Unico, do Codigo Tributdrio Nacional, o art. 358 do Cddigo Penal, as Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, a Resolu¢do CNJ n2 236/2016, o Provimento CG n2
19/2021, o Decreto n? 21.981/1932, a decisdo judicial e as demais normas pertinentes.

15. DAS INFORMAGOES: Esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo telefone (11) 2892-8648, pelo e-mail
contato@projudleiloes.com.br ou junto a 62 Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro, Avenida das
Na¢des Unidas, n? 22939, Vila Almeida, S3o Paulo/SP, CEP 04795-100, e-mail
upj5a8el5cvstoamaro@tjsp.jus.br.

16. DAS INTIMACOES: Ficam intimados pelo presente Edital o Condominio Residencial Jardim dos
Colégios, Exequente; Luiz Carlos Vieira Ribeiro e Mariangela Basile Ribeiro, Executados e proprietarios; o
Municipio de S3o Paulo; a 12 Vara Civel e da Fazenda Publica de Guarapuava/PR, em razdo das
indisponibilidades das AV.3 e AV.4; os titulares dos 6nus, constri¢cdes e direitos constantes da matricula;
eventuais credores e demais interessados.

Dr. Luiz Raphael Nardy Lencioni Valdez
Juiz de Direito
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