PRO-JUD

"
/‘| —

PRO-JUD LEILOES &

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
LEI N2 9.514/1997

GARDEN VILLE URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
18.253.37410001-84, com sede rua Irmdos Micai, n? 1.138 - Bairro Jardim S3o José, CEP: 13310-
311 - Itu/SP , neste ato representada na forma de seu contrato social, doravante simplesmente
denominada COMITENTE, com fundamento no artigo 27 e seus paragrafos e incisos, da Lei n?
9.514/1997 e no respectivo INSTRUMENTO DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL COM
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTTA, onde figura como DEVEDORE
FIDUCIANTE, ORLANDO CARDOSO NETO, CPF n? 261.626.318-18, com endereco na Rua Sueli
Aparecida da Costa, 400, apto. 304, Bloco 6, Parque Nossa Senhora da Candeldria, Itu — SP e com
endereco eletrénico e-mail: jndecormarcenariaitu@yahoo.com , levard a PUBLICO LEILAO, pelo
maior lance, o imével descrito no item 3 do presente Edital.

1. DO CONDUTOR DO LEILAO

O leildo serd exclusivamente ON-LINE e presidido pelo Leiloeiro Oficial, CARLOS CAMPANHA,
inscrito na JUCESP sob n2 1.053, proprietario do sistema Gestor de Alienacdo Eletrdnica, PRO-JUD
LEILOES, hospedado no endereco eletrdnico www.projudleiloes.com.br, com escritério
profissional situado na Avenida Marques de S3o Vicente, n? 1619, sala 703 e 704, 72 andar, Bairro
Barra Funda, S3o Paulo — SP, CEP 01139-000.

2. DAS DATAS DO LEILAO

A 12 praga tera inicio no dia 27 de julho de 2026, as 09:00 horas e se estendera até o 28 de julho
de 2026, as 09:00 horas. Nao havendo oferta de lances, seguir-se-4, sem interrupgao, a 22 praga,
gue se encerrard no dia 30 de julho de 2026, as 09:00 horas.

3. DA DESCRICAO DO BEM

Lote 127 da Quadra G — Terreno urbano, sem benfeitorias, situado com frente para a Rua Quatro,
na confluéncia com a Rua Seis, constituido pelo lote 127 da quadra G, do loteamento denominado
“JARDIM RESIDENCIAL GARDEN VILLE”, no Bairro Itaim Mirim, nesta cidade, medindo de frente
5,00m em reta e 11,00m em curva com raio de 7,00m, do lado esquerdo de quem da rua olha para
o imével mede 18,00m confrontando com a Rua Seis, 25,00m do lado direito confrontando com o
lote 128 da quadra G, e 12,00m nos fundos confrontando com o lote 126 da quadra G, encerrando
a area de 289,48m2. Conforme AV.06 da matricula a Rua Quatro do loteamento teve a
denominacdo alterada para “RUA PAULINO DOMINGOS PIOTTO.

OBS: Existe sobre o terreno o inicio de uma construgao, cuja eventual demoligdo ou regulariazagao
ficara por conta do Arrematante.

Matricula n2 089.414 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de ltu — SP

Cadastro Municipal n2 33.0012.00.0012.000
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4. DO PRECO

O valor minimo para a venda do imével em 12 Praga é o valor atualizado fixado no INSTRUMENTOS
DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL COM ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTTA, nos termos
do § 12 do art. 27 da Lei 9.514/97. 4.1. Caso ndo haja licitantes, o imdvel sera entregue, nos
termos do § 22 do art. 27 da Lei 9.514/97, a quem mais oferecer acima do valor total da divida
atualizada, acrescida das despesas com a realizacdo dos leildes, dos prémios de seguro, dos
emolumentos e demais encargos legais, inclusive tributos e das contribuicdes condominiais,
conforme tabela abaixo:

LOTE 12 PRACA 22 PRACA
Lote 127 da Quadra G RS 332.000,00 RS 385.331,09

5. DO PAGAMENTO

O ARREMATANTE pagard o valor da arrematacdo, por meio de depdsito bancario,
impreterivelmente no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo e recebimento das
informagdes bancarias. 5.1. A venda e/ou arrematacdo so sera considerada aperfeicoada apds o
pagamento integral do valor do lance vencedor. 5.2. N3o sera permitida a utilizacdo do FGTS,
financiamento imobiliario, consdrcios e nem de cartas de crédito prépria ou de terceiros para
adquirir o bem no leildo.

6. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

A comissdao devida ao Leiloeiro Oficial serd equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo e correrd por conta do arrematante, devendo ser paga por meio de depdsito
bancério, impreterivelmente no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo e
recebimento das informacGes bancarias.

7. DA PARTICIPACAO NO LEILAO

O interessado em participar do leildo devera se cadastrar previamente no website
www.projudleiloes.com.br e encaminhar a documentacdo necessdria, com antecedéncia minima

de 24 (vinte e quatro) horas, para poder efetuar seu lance. 7.1. O cadastramento no sistema do
LEILOEIRO é gratuito e indispensavel. 7.2. Por se tratar de leildo eletronico, se admite apenas o
recebimento de lances virtuais, os quais somente poderdo ser ofertados por meio do website
www.projudleiloes.com.br . 7.3. Ndo serdo admitidos lances via fax, viva voz, e-mail ou entregues

no escritério do LEILOEIRO. 7.4. Os lances ofertados sdo irretrataveis e irrevogaveis, sendo o
interessado responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo
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podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese. 7.5. A representac¢do por terceiros

devera ser feita mediante a apresentagdo de original de procuragdo por instrumento publico, em
cardter irrevogavel e irretratdvel, com poderes especificos para efetuar lances e para aquisi¢cao do
bem. 7.6. Todos os horarios estipulados consideram o horario oficial de Brasilia/DF. 7.7. O
interessado podera ofertar quantos lances quiser, prevalecendo sempre o de maior valor. 7.8. O
incremento, ou seja, a diferenca minima entre um lance e outro é ora fixada em RS 2.000,00 (dois
mil reais). 7.9. Ndo sera cabivel qualquer reclamacdo ao COMITENTE e/ou ao LEILOEIRO, caso
ocorra queda ou falhas no sistema, conexdao de internet ou linha telefénica, cujos riscos de
conexdo, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sdo assumidos inteiramente pelos
interessados.

8. DA DOCUMENTAGAO DO COMPRADOR/ARREMATANTE

No prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar do encerramento do leildo, o ARREMATANTE devera
fornecer cdpia autenticada, diretamente ao LEILOEIRO ou ao COMITENTE, dos seguintes
documentos:

l. Se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu cOnjuge ou companheiro, quando
for o caso; (b) comprovante de residéncia (conta de luz, dgua, telefone ou gas); (c) certiddo de
casamento e pacto, se houver; e (d) comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se
estrangeiro;

Il. Se pessoa juridica: (a) CNPJ/MF; (b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima alteracdo;
(c) prova de representacdo; (d) RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s) representante(s) legal(is), inclusive
de seu conjuge ou companheiro, quando for o caso; (e) certiddo de casamento e pacto, se houver;
e (f) comprovante de residéncia do representante legal (conta de luz, agua, telefone ou gas).

8.1. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo COMITENTE/VENDEDOR para fins de
concretizacdo da transacdo. 9.2. O COMITENTE/VENDEDOR se reserva ao direito de ndo
concretizar a venda caso ndao aprove a documentagdo a ser apresentada apds a arrematagao.

9. DAS PENALIDADES

O ARREMATANTE ndo podera desistir da compra. 9.1. Caso o ARREMATANTE n3do pague o preco
do bem arrematado no prazo estipulado, ficard sujeito as penalidades civis e criminais (arts. 335 e
358 do CPB). 9.2. Podera o LEILOEIRO emitir titulo de crédito para a cobranca de tal valor,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da respectiva execugao e
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inclusdo dos dados cadastrais do arrematante junto aos drgdos de protecdo ao crédito. 9.3. Na

hipétese de falta de pagamento do valor da arrematagdo nos prazos estipulados, a venda serd
desfeita e poderad, a critério do COMITENTE, ser direcionada para o segundo maior lance no leilao
e assim por diante.

10. DA FORMALIZAGAO DA VENDA

Serd celebrado pelo COMITENTE/VENDEDOR e ARREMATANTE Escritura Publica de Venda e
Compra em até 60 (sessenta dias) da conclusdo do leildo. 10.1. Na hipdtese de ndo
comparecimento do ARREMATANTE para a formalizacdo dos documentos da venda e
arrematacdo, estd podera ser cancelada, a critério do COMITENTE. 10.2. Os prazos poderao ser
prorrogados caso haja pendéncias documentais do COMITENTE/VENDEDOR, até a regularizagdo
destas.

11. DISPOSICOES GERAIS DE VENDA

As arrematacdes sdo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas no Edital,
catalogos e outros veiculos de comunica¢ao sdao meramente enunciativas e as fotos do bem sao
apenas ilustrativas. 11.1. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o
ARREMATANTE ndo tera direito a exigir da COMITENTE/VENDEDOR nenhum complemento de
metragem ou de adrea, o término da venda ou o abatimento do prego. 11.2. O
COMITENTE/VENDEDOR assumira a quitacdo de eventuais débitos de IPTU, bem como os demais
débitos que recaem sobre o bem até a da data de arrematac¢do. 11.3. O COMITENTE/VENDEDOR
providenciard a baixa/cancelamento de todo e qualquer gravame averbado na Matricula do
imovel até a data do leildo e antes da outorga da Escritura Publica de Venda e Compra. 11.4. O
bem sera vendido no estado em que se encontra, fisica e documentalmente, ndo podendo o
ARREMATANTE alegar desconhecimento de suas condicGes; eventuais irregularidades,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagdo e localizagdo. 11.5. A partir da

arrematacdo o ARREMATANTE obrigar-se-a a aderir, integral e automaticamente, ao quadro social

da Associacdo de Proprietdrios do Loteamento, sujeitando-se ao estatuto, regimento interno,

convencoes, normas e decisées regularmente tomadas pela Associacdo, as deliberacGes de

assembleias e as regras de uso e ocupacdo do loteamento, por si e seus sucessores; também passa

a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao bem, inclusive: (a) por impostos,

taxas, contribuicoes e encargos gue incidam ou venham a incidir sobre o bem ou que sejam a ele

inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por

autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservacdo do bem e

reparacoes, seguranca e medidas necessdrias a imissdo ou defesa da posse; (c) por construcdes,
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reformas e demolicbes que venha a realizar no bem e obtencdo das respectivas aprovacdes ou

regularizacdes necessarias. 11.6. O ARREMATANTE devera pagar tais obrigacbes em seus

vencimentos, ainda que langadas em nome do COMITENTE/VENDEDOR ou de seus antecessores.
11.7. O ndo exercicio, pelo COMITENTE/VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e/ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara em
mera tolerdncia, ndo constituindo novacdo contratual ou renuncia de direitos. 11.8. O
ARREMATANTE inadimplente nao sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado
pelo LEILOEIRO, pelo que seu cadastro ficard bloqueado. 11.9. Caso sejam identificados outros
cadastros vinculados a este, os mesmos serdo igualmente bloqueados. 11.10. O LEILOEIRO nao se
responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transacdes efetuadas entre
0 ARREMATANTE e o COMITENTE/VENDEDOR, atuando sempre e tdo somente como provedor de
espaco virtual para divulgacdo online dos leilGes oficiais, limitando-se a veicular os dados relativos
ao bem (descricdo, informagdes, apresentacdo e publicidade). 11.11. Cabe ao
COMITENTE/VENDEDOR, responder, perante o ARREMATANTE, pela veracidade das informacgdes
veiculadas e pela transacdo de venda e compra. 11.12. Eventuais informacdes transmitidas pelo
COMITENTE/VENDEDOR e pelo LEILOEIRO deverdo ser confirmadas pelo interessado. 11.13. O
LEILOEIRO, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for possivel
autenticar e/ou confirmar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o
presente Edital. 11.14. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento,
programa ou procedimento que possa interferir no leildo eletronico. 11.15. O interessado declara
estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital e das suas respectivas condi¢Oes
de venda. 11.16. As demais condi¢des do leildo obedecerdao as normas reguladas legislagdo Civil,
pelo Decreto n? 21.981/32, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto n2 22.427/33, e demais
disposicOes aplicaveis a espécie.

12. DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 27, §2°-B, da Lei 9.514/1997, ao devedor fiduciante é assegurado o direito de
exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, até a data da realizacdo do segundo
leildo. A arrematacdo ficard condicionada ao nao exercicio da preferéncia pelo devedor fiduciante.

13. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Entrar em contato com o escritério do LEILOEIRO, localizado na Avenida Marques de Sao Vicente,

n? 1619, sala 703 e 704, 72 andar, Bairro Barra Funda, Sdo Paulo — SP, CEP 01139-000, telefones
(11) 2892-8648 — (11) 98366-4084 ou por e-mail em contato@projudleiloes.com.br. 13.1. Fica
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eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo - SP, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou

questdes oriundas do presente Edital.

CARLOS CAMPANHA
Leiloeiro Publico
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