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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO EXECUTADO(A)

Processo Digital n°: 0000027-06.2024.8.26.0369

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisido do contrato e devolucio do dinheiro
Exequente: Ana Laura de Melo
Executado: C. R. Bonfim Empreendimentos Imobilidrios Ltda

EDITAL — PRACA UNICA DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO DO BEM ABAIXO
DESCRITO, CONHECIMENTO DE EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E
INTIMACAO DO EXECUTADO(A)

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito da Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de Monte
Aprazivel do Estado de Sdo Paulo, Dr(a). Luis Gongalves da Cunha Junior, na forma da Lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Praca Unica dos bens iméveis, virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos do
Cumprimento de sentenga - Processo n° 0000027-06.2024.8.26.0369 que Ana Laura de Melo
move(m) em face do(a)(s) executado(a)(s) C. R. Bonfim Empreendimentos Imobiliarios Ltda e
foi designada a venda dos bens descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Processo n°: 0000027-06.2024.8.26.0369

Classe/Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolucio do dinheiro
Exequente(s): Ana Laura de Melo

Executado(s): C. R. BONFIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

22965887000195, com endere¢o a Rua Brasil, 250, Fundos, Centro, CEP
15150-000, Monte Aprazivel - SP

Advogado(a): 343.317/SP - Gustavo Salvador Fiore; 320.646/SP — Daniel Augusto Braga
Junqueira; 407.825/SP — Ana Luiza Gossn Constantini

DA PRACA ELETRONICA: A Praca Unica terd inicio no dia 06 de maio de 2026, as 10 horas,
e se encerrara no dia 26 de maio de 2026, as 10 horas. Os lances serdo captados por MEIO
ELETRONICO, através do Sistema Gestor de Alienacdo Eletronica, PRO-JUD LEILOES,
hospedado no enderego eletrénico www.projudleiloes.com.br e sob condugdo do Leiloeiro
Publico Oficial, Sr. Carlos Campanha, inscrito na JUCESP sob n° 1.053, levard a publico Leildo
Judicial, ou seja, a publico pregdo de venda e arrematagdo, pelo maior lance, o bem a seguir
descrito:

BEM: TERRENO DE 240 M2, no LOTEAMENTO RESIDENCIAL TALISMA, PROXIMO
A AV. ERNESTO PERESI EM MONTE APRAZiVEL, assim descrito em sua matricula:
Quadra A Lote n° 16 — 240,00 m? - LOTEAMENTO RESIDENCIAL TALISMA “Um imével
urbano, situado na Rua Projetada 01, na cidade e comarca de Monte Aprazivel, Estado de Séo
Paulo, sem benfeitorias, distante 117,74 metros + curvatura de 15,14 metros do Prolongamento da
Av. Ernesto Peresi, onde confronta-se pela frente com a referida rua Projetada 01 e mede 12,00
metros, do lado direito de quem da via publica olha para o imével, confronta-se com o lote 17 e
mede 20,00 metros, do lado esquerdo de quem da via publica olha para o imovel, confronta-se
com o lote 15 e mede 20,00 metros e finalmente na linha dos fundos, confronta-se com o imovel
objeto da matricula n° 19.831 e mede 12,00 metros. MATRICULA IMOBILIARIA: 29.164 do
Registro de Iméveis de Monte Aprazivel — SP. INSCRICAO MUNICIPAL: nio consta na
matricula. ONUS/GRAVAMES ATIVOS: AV.01 — RESTRICOES URBANISTICAS, procede-
se esta averbag@o, para constar as seguintes restri¢des urbanisticas: 1) Nao desmembrar o lote; 2)
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Nao construir mais de uma habitacdo no mesmo; 3) Recuo frontal de trés metros; 4) recuo lateral
de um metros ¢ meio; 5) Apenas um dos lados pode ser construido na divisa; 6) Os lotes de
esquina deverdo ter recuo frontal de 3,00 metros e lateral de 2,50 metros ¢ meio confrontando
com a rua lateral; 7) Os lotes sdo apenas residenciais; AV.02 — Averbada a PENHORA
EXEQUENDA. VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 76.518,45 atualizada até
mar¢o/2026, que sera atualizada até a data do inicio do leildo pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo. VALOR DE AVALIACAO ORIGINAL: R$ 75.000,00, em
agosto/2025. DEBITOS DE IPTU: Nio foi possivel verificar a existéncia de débitos de IPTU,
todavia, eventual débito ficara sub-rogado no prego da arrematagdo, ndo se transferindo ao
arrematante. DEBITO DA ACAO: R$ 69.529.51, atualizado até fevereiro/2025, que serd
atualizado até a data do leildo. RECURSOS: Nio constam nos autos recursos pendentes de
julgamento. SITUACAO: Ocupado.

DO VALOR DE ARREMATACAOQO: O valor minimo para a venda do bem correspondera a
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizado.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apos o encerramento da praga, através de deposito judicial
vinculado ao processo fornecido pelo Leiloeiro.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de
comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagdo do bem,
que ndo esta incluso no valor do lance, através de depdsito diretamente ao Leiloeiro, conforme
art. 884, paragrafo tunico, do CPC.

DA RESTITUICAO DA COMISSAO PAGA AO LEILOEIRO: Se o valor da arrematagio for
superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico, bem como as despesas com a
remogdo, ¢ guarda dos bens, podera ser deduzida do produto da arrematagdo, nos termos do art.
7°, § 4° da Resolucdo CNJ n° 236/2016.

DO PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem em prestacdes, podera apresentar: (i)
na primeira etapa, proposta on-line diretamente na plataforma, por valor ndo inferior a 50%
(cinquenta por cento) da avaliac¢do atualizada. As propostas conterdo oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do proprio
bem, quando se tratar de imoveis, bem como deverdo indicar o prazo, a modalidade, o indexador
de corre¢do monetaria ¢ as condi¢des de pagamento do saldo. A apresentagdo de propostas ndo
suspendera o leildo, bem como o lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta parcelada.
Sera considerada vencedora a proposta que oferecer o maior valor total, que sera reduzida a termo
¢ assinada pelo proponente. Deverdo ser observadas as demais regras do art. 895 do Cddigo de
Processo Civil. A comissdo de 5% devida ao Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento ¢
devera ser paga a vista diretamente ao Leiloeiro.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: (i) Nos termos do art. 843, § 1° do Cédigo de Processo
Civil, é reservado ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado, o exercicio do direito de
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condi¢des com o arrematante. (ii) Conforme
disposto no art. 892 § 2° do Cdédigo de Processo Civil, se houver mais de um pretendente,
proceder-se-a entre eles a licitacdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem. (iii) O direito de
preferéncia deve ser manifestado por escrito diretamente ao Leiloeiro até o término do leildo, sem
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prejuizo da comissdo do Leiloeiro.

DA ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for
0 unico credor, ndo estara obrigado a exibir (depositar) o prego, salvo se o valor dos bens exceder
ao seu crédito atualizado, caso em que depositara a diferenca em 3 (trés dias), bem como a
comissdo do leiloeiro, que ndo ¢ considerada despesa processual, sob pena de ineficacia da
arrematacdo e nova alienagao eletronica as suas expensas.

DA RESERVA DA QUOTA PARTE: Tratando-se de penhora sobre bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou conjuge alheio a execugio recaira sobre o produto
da alienagdo do bem, observada a limitacdo em relag@o as hipdteses do artigo 843, §2° do Codigo
de Processo Civil.

DA REMICAO (PAGAMENTO): Se a remigdo ocorrer apds a realizagdo da hasta publica
positiva, sera devida a comissdo integral fixada em juizo, nos termos do §3° do artigo 7°, da
Resolugdo n°® 236/2016, do Conselho Nacional de Justica.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da
arrematacdo, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do Cdodigo Tributario Nacional.

DOS DEMAIS DEBITOS REFERENTE AO BEM: Nos termos do art. 908, § 1°, do Codigo de
Processo Civil, no caso de adjudicagdo ou alienacdo, os créditos que recaiam sobre o bem,
inclusive o de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem
de preferéncia.

DAS DESPESAS: Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas. Correrdo por conta do arrematante as despesas € 0s custos
relativos a desmontagem, transporte, desocupagdo e quaisquer outros custos provenientes de sua
aquisi¢ao, tais como registro da Carta de Arrematacdo, taxas, emolumentos, averbagdes, imposto
de transmissdo ITBI etc.

DAS INDISPONIBILIDADES E CONSTRICOES: No caso de arrematacdo, todas as
indisponibilidades e constri¢des oriundas de outros processos serdo canceladas por ordem do
Juizo expropriante, arcando o interessado com os emolumentos devidos, nos termos do art. 320-
G, do Provimento CNJ n° 149/2023.

DA LEGISLACAO: A Alienagio Judicial Eletronica obedecerd ao disposto na legislagdo
vigente, notadamente ao disposto nos artigos 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, nos artigos
246 a 280 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justiga do
Estado de Sao Paulo -NSCGJ, do Decreto n° 21.981/32 e demais legislacdes aplicadas a espécie.

DA DISPONIBILIZACAO E PUBLICIDADE DOS DOCUMENTOS: O presente Edital e
toda documentagdo relativa ao presente certame estdo disponiveis no website
www.projudleiloes.com.br.

DA PARTICIPACAO: O interessado em participar do Leildo deveré se cadastrar previamente no
website www.projudleiloes.com.br, fazer o envio da documentacdo requerida e requerer
habilitag@o especifica para este leildo.
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DA OFERTA DE LANCES: Durante o pregdo eletronico, os langos deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema gestor do Leiloeiro, hospedado no endereco eletrénico em
www.projudleiloes.com.br. Sobrevindo langos nos trés ultimos minutos, antecedentes ao término
do Leildo, o horario de fechamento do Leildo sera prorrogado por mais 03 (trés) minutos e
sinalizado para que todos os usudrios habilitados tenham a oportunidade de ofertar novos langos.
Transcorridos 03 (trés) minutos do ultimo lango o Leildo sera encerrado e este declarado o
vencedor. Néo serdo aceitos oferta de lances via telefone, fax, e-mail, carta, ou qualquer outra
forma que néo seja no proprio sistema on-line.

DEMALIS INF ORMAC(:)ES: Maiores esclarecimentos poderao ser obtidos pessoalmente na sede
da PRO-JUD LEILOES ou através do telefone (11) 2892-8648 e e-mail:
contato@projudleiloes.com.br.

DAS INTIMACOES: Ficam intimados os Executados e as demais pessoas descritas no inicio do
presente Edital, que sera afixado e publicado na forma da lei e do provimento acima citados,
notadamente o Paragrafo Unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil, que preceitua que “se
o Executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco
atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimagao
considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo™.

As partes comunicardo ao juizo as mudancas de endereco ocorridas no curso do processo,
reputando-se eficazes as intimacdes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da
comunicagdo, de acordo com o art. 19, § 2°, Lei n° 9.099/95, refor¢adas pelo presente edital. Nos
termos do Art. 889, § tnico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges ¢ terceiros interessados nio
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razio das datas das pragas, valera o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local de costume.

NADA MAIS. Monte Aprazivel, 08 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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