EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE SERTAOZINHO/SP.

PROCESSO DIGITAL N°: 1004270-49.2016.8.26.0597

CLASSE/ASSUNTO: CARTA PRECATORIA CIiVEL
CONSTRICAO/PENHORA/AVALIAGAO
INDISPONIBILIDADE DE BENS

AUTOR: DESENVOLVE SP - AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO
DE SAO PAULO S/A.

REU: BRUMAZI EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA E
OUTROS

REFERENTE: PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM - JAF 044 * 10/2.016

IMOVEL AVALIANDO: (01) UM IMOVEL RURAL
“SITIO BELO JARDIM - GLEBA B~
Estrada Municipal José Silva Junior - STZ 463

Bairro Agua Vermelha - Sertdozinho/SP

Venho por meio deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, com base nas
Resolucdes e Atos Normativos do COFECI, bem como preceitos da ABNT - NBR 14.653,
apresentar a Vossa Exceléncia o resultado da pericia realizada no imoével acima
referenciado, que teve como objetivo a apuragdo e determinacdo do seu valor de

mercado, para fins de comercializagao imobilidria.
Seu contelido sera valido somente por um periodo limitado de tempo, merecendo

revisbes periddicas, motivadas pelo estado em que se encontra o imovel e condicionante

3s tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario.
Outrossim, na medida em que finalizados os trabalhos, venho mui

respeitosamente perante Vossa Exceléncia, solicitar o levantamento dos honorarios

periciais relativo ao processo em epigrafe.

Sertdozinho, 19 de Outubro de 2.016.

Atenciosamente.

Perito Avallador I Obll

José Antonlo d F eit
iario
CNAI 10. 672
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03 - OBJETIVO

Este "PTAM™ - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica tem como objetivo a determinacao
do valor de mercado de (01) UM IMOVEL RURAL, denominado “"SITIO BELO JARDIM™ -
GLEBA B, situado neste municipio e comarca de Sertdozinho/SP. Imodvel este objeto da
Matricula n°. 56.493, do Oficial de Registro de Imédveis de Sertdaozinho/SP.

Cadastrado no Ministério do Desenvolvimento Agrario/Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA sob o n°. 950.165.240.974-3, conforme CCIR (Certificado de
Cadastro de Imédvel Rural) n° 06137422163 e na Secretaria da Receita Federal do Brasil,
conforme NIRF (Numero do Imédvel na Receita Federal) n°. 7.679.704-0, ambos emitidos em

18/10/2.016, anexados a este parecer.

04 - NUMERO DESTE PARECER - "PTAM”

“"PTAM - JAF 044 * 10/2016

05 - DA COMPETENCIA

05.1 - LEI 6.530/78

Art. 12, — O exercicio da Profissdo de Corretor de Imoéveis, no Territorio Nacional, é

regido pelo disposto na Lei n°. 6.530/78.

Este parecer foi elaborado em conformidade com o disposto no art. 3°. da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1.978 (D.0O.U. de 15/05/1.978), assim redigido:
Art. 39, - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacdo na compra,

venda, permuta e locacdo de imoéveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a

comercializacdo e ou locacao imobiliaria.

Atende ainda as Resolucbes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n%s. 957, o

de 22 de maio de 2.006 (D.0O.U. de 26/06/2.006) e 1.066, de 22 de novembro de 2.007

(D.0.U. de 29/11/2.007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a
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elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de

elaboracao.

05.2 - PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14.653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacoes de

Bens”

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais

para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.

06 — DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de (01) Um imével rural, denominado SITIO BELO JARDIM - GLEBA B, situado
neste municipio e Comarca de Sertdaozinho/SP, com frente para a ESTRADA MUNICIPAL
JOSE SILVA JUNIOR STZ 463, contendo sessenta e quatro mil e setecentos (64.700,00)
metros quadrados ou 6,47 hectares ou ainda 2,67 alqueires, dentro da seguinte descricdo
perimétrica: tendo inicio no vértice 1, cravado na confrontacdo com o Sitio Estrela — Gleba A
de propriedade de CEBRAZ Empreendimentos Comerciais Ltda. (matricula n® 31.007) e na
confrontagdo com a Estrada Municipal José da Silva Junior — STZ 463 (a qual possui uma
largura 'de 12,00 metros), do vértice 1 seqgue por esta ultima confrontacdo no sentido
Sertdozinho/Bairro Agua Vermelha com as seguintes azimutes e respectivas distancias: do
vértice 1 segue até o vértice 2, com o azimute de 218928'35” e com a distancia de dezesseis
metros e novecentos e sessenta e seis (16,966) milimetros; do vértice 2 segue até o vértice 3,
com o azimute de 206°45'23” e com a distancia de dezessete metros e treze (17,013)
milimetros; do vértice 3 seqgue até o vértice 4, com o azimute de 187°05'59” e com a distancia
de setenta e quatro metros e seiscentos e cinquenta e quatro (74,654) milimetros; do vértice

4 segue até o vértice 5, com o azimute de 191°57'53” e com a distancia de trinta e quatro
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metros e quinhentos e vinte e oito (34,528) milimetros; do vértice 5 segue até o vértice 6,
com o azimute de 197°09'38” e com a disténcia de oitenta e cinco metros e oitocentos e
quarenta e seis (85,846) milimetros; do vértice 6 segue até o vértice 7, com o azimute de
1960°36’03” e com a distancia de sessenta e quatro metros e quinhentos e noventa e quatro
(64,594) milimetros. Do vértice 7 segue até o vértice 8, com o azimute de 252°24'43” e com a
distancia de cento e nove metros e quatrocentos e vinte e nove (109,429) milimetros,
confronta com o Sitio Belo Jardim - Gleba A de propriedade de Primo Rissato e outros
(matricula n® 56.492). Do vértice 8 segue pela margem direita do Cdrrego Agua Vermelha
sentido aguas abaixo tendo como confrontante do outro lado do referido coérrego o Sitio Belo
Jardim - Gleba A de propriedade de Primo Rissato e outros (matricula n°. 56.492), com os
seguintes azimutes e respectivas distancias: do vértice 8 segue até o vértice 9, com o azimute
de 343046'21” e com a distancia de dezessete metros e cento e sessenta e trés (17,163)
milimetros; do vértice 9 seque até o vértice 10, com o azimute de 350°4827" e com a
distancia de cento e quarenta e dois metros e setenta e sete (142,077) milimetros; do vértice
10 segue até o vértice 11, com o azimute de 305938'42” e com a distancia de dezessete
metros e oitocentos e treze (17,813) milimetros; do vértice 11 segue até o vértice 12, com o
azimute de 339°12’18” e com a distancia de cinquenta e dois metros e cento e quinze
(52,115) milimetros; do vértice 12 segue até o vértice 13, com o azimute de 344°08'05" e
com a distancia de vinte e trés metros e noventa € trés (23,093) milimetros; do vértice 13
segue até o vértice 14, com o azimute de 356932'44"” e com a distancia de dezessete metros e
novecentos e noventa (17,990) milimetros; do vértice 14 segue até o vértice 15, com o
azimute de 3320936'45"” e com a distancia de quinze metros e quarenta e oito (15,048)
milimetros; do vértice 15 segue até o vértice 16, com o azimute de 354°27'01” e com a
distancia de trinta e cinco metros e seiscentos e noventa e cinco (35,695) milimetros; do
vértice 16 segue até o vértice 17, com o azimute de 356°00'10” e com a distancia de trinta e
dois metros e cento e oitenta (32,180) milimetros; Do vértice 17 segue ainda pela margem
direita do Cérrego Agua Vermelha sentido 4guas abaixo tendo como confrontante do outro lado
do referido corrego o Sitio Belo Jardim de propriedade de Francisco Carlos Moro e s/m Rosana
Mara Bembo Moro (matricula n°. 6.467), com o0s seguintes azimutes e respectivas distancias:
do vértice 17 segue até o vértice 18, com o azimute de 356°00'10” e com a distancia de
dezenove metros e cento e setenta e seis (19,176) milimetros; do vértice 18 segue até o
vértice 19, com o azimute de 354°03’45” e com a distadncia de quarenta metros e duzentos e
setenta e cinco (40,275) milimetros. Do vértice 19 passa a confrontar com o Sitio Estrela -
Gleba A de propriedade de CEBRAZ Empreendimentos Comercias Ltda. (matricula n°; 31.007),
e segue com 0s seguintes azimutes e respectivas distancias: do vértice 19 segue até o vértice
20, com o azimute de 107°09'51” e com a distancia de cinco metros e seis (5,006) milimetros;
do vértice 20 segue até o vértice 21, com o azimute de 107°09'51” e com a disténcia de

cinquenta e nove metros e setecentos e quarenta e um (59,741) milimetros; do vértice 21
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segue até o vértice 22, com o azimute de 107°01'07” e com a distancia de cento e vinte e
guatro metros e seiscentos e cinquenta e sete (124,657) milimetros; do vértice 22 segue até o
vértice 23, com o azimute de 107°917'00” e com a distancia de setenta e seis metros e
quatrocentos e sessenta (76,460) milimetros; finalmente do vértice 23 segue até o vértice 1,
com o azimute de 107°17'00” e com a distancia de quinze metros e trezentos e oito (15,308)

milimetros. onde teve inicio e finda a presente descricao.

NOTA

A descricdo exata e suas confrontacdes foram extraidas da Matricula n®. 56.493, Livro 02, do
Cartorio de Registro de Imdveis da comarca de Sertdozinho/SP, sendo que demais informagoes

estarao contidas nas averbagoes neste documento.

07 - VISTORIA

O imovel avaliando foi visitado e fotografado ‘por este subscritor no dia 28/09/2.016 (vinte e
oito de setembro de dois mil e dezesseis), no periodo matutino, em companhia do Assistente
Técnico o Sr°. Hermanno Henrique Souza Silva, engenheiro civil, inscrito no CREA sob o n©.
506.975.069-6 e portador do CPF/MF no. 425.850.548-02, ora indicado pela empresa

Desenvolve SP - Agéncia de Fomento do Estado de Sdo Paulo9 S/A.

Em relacdo a vistoria que deveria ser realizada com o SrO. Sergio Abud, engenheiro civil
inscrito no CREA sob o n°. 060.085.833-2, obtive a resposta através de e-mail, de que o
mesmo ndo participaria como Assistente Técnico da empresa Brumazi Equipamentos

Industriais Ltda.

Ap0s.0 reconhecimento do local e em poder de todas as informagdes necessarias, iniciou-se o
processo de avaliacdo, que resultou em um relatério circunstanciado para a conclusdo dos

trabalhos.
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4}, PORTAL DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO \

CIIAGRO Centro integrado de informagoes agrometeorolégicas

Ultima atualizacdo:  20/09/2016

Monitoramento Climatoldgico: Inicio da Estagdo: 01/01/2009 a 19/09/2016
Municipio: Sertdozinho - SP
Ano  Jameiro Fevereio Margo  Abril  Maie  Junho  Julho  Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro
2009
2010

2011

2012
2013

2015

Média

Fonte: CHAGRO online - Site: www.ciiagro.sp.gov.br
Elaboragdo: Udop - Relagbes Institucionais

Obs.: Resultado Parcial

Umero WJIMJ16410187610

16:18,sobon

do original, assinado digitalmente por SILVIA FONSECA DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2016 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajatifyitaif o/ phocEssict 604 2IMb4arRdnm &G 60N e oquiyreiSad4ana3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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16 - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil

) CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

Numero do Imoével na Receita Federal - NIRF: 7.679.704-0

Nome do Imével: SITIO BELO JARDIM - GLEBA B

Municipio: SERTAOZINHO UF: SP
Area total (em hectares): 6,4

Contribuinte: MARCOS ANTONIO FAVARO
CPF: 020.376.498-60

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar quaisquer dividas do imével rural acima
especificado que vierem a ser apuradas, € certificado que nao constam, até esta data, pendéncias
relativas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), administrado pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB).

Esta certiddo refere-se, exclusivamente, a situagdo do imoével rural perante a RFB, ndo abrangendo
débitos inscritos em Divida Ativa da Unido, administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN).

A aceitagao desta certiddo estad condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, no
endereco <http://www.receita.fazenda.gov.br>.

Certidao emitida com base na Instrugdo Normativa RFB n2 735, de 02/05/2007.
Emitida as 14:53:54 do dia 18/10/2016 <hora de Brasilia e data>.

Valida até 16/04/2017.

Cadigo de controle da certidao: 167F.9BE7.3B52.06A5

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SILVIA FONSECA DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob o nimero WJMJ16410187610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajaitifyitaip g/ pooicEsstel 642 4R oAk 818 Hi0kdMe oduigre$8adaD3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA =
- o
~ - —
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA Y
= [{e]
—
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR 2
- =
EMISSAO EXERCICIO 2014 / 2013 / 2012 / 2011 / 2010 2
o
=4
£
DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/15
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINACAO DO IMOVEL RURAL 5
950.165.240.974-3 Sitio Belo Jardim - Gleba B
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA
6,4700 | Minifundio 14/03/2012 0,0000 [
INDICAGCOES PARA LOCALIZAGAG DO IMOVEL RURAL MUNICIPIQ SEDE DO IMOVEL RURAL ur 0
Estrada Municipal José Silva Junior Stz 463 SERTAOZINHO SP 11
MODULO RURAL (ha) N MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FMP (ha) )
0,00 0,5391 2,00 bn
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFicie MATRICULA QU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha) H
TRANSCRIGAQ a
SP/SERTAOZINHO 31/08/2009 56493 04 2 6.4700 5
=1
AREA DO IMOVEL RURAL (ha) 5
REGISTRADA POSSE A JUSTQ TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA H
6,4700 0,0000 0,0000 £
DADOS DO TITULAR (DECLARANTE)
NOME CPFICNPJ 5
Marcos Antonio Favero Da Silva 020.376.498-60 +
NACIONALIDADE % DE DETENGAO DO IMOVEL RURAL TOTAL DE CONDOMINOS DESTE IMOVEL 5>
BRASILEIRA 100,00 -B
DADOS DE CONTROLE S
DATA DE LANCAMENTQ NUMERQ DO CCIR DATA DE GERAGAQ DO CCIR T — 3’
01/12/2014 06137422163 18/10/2016 DATA DE VENCIMENTO: **/**/ =
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$) a
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
0,00 8,65 8,65 0,00 0,00 *** QUITADO ***
OBSERVAGOES [0}
1. TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS, b
B
s
7]
n
ESCLARECIMENTOS GERAIS ~
1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA G IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAQ DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL “SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS I 2
PARAGRAFOS 1° 2 2° D0 ARTIGO 22 CA LE(4.947/66. i
2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAQ, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAQ, REALIZE DECLARAGAQ DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAQ ELETRONICA DE PROPRIEDADE g
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAQ E REFORMA AGRARIA —~ INCRA QU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL =)
3. AS INFORMAGCES DESTE CERTIFICADD SAQ EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAQ LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECE(TUA O ARTIGO 3° DA LE| 5.868/7%.
4, A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS FOI LANCADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI8.847/94 DECRETO LE| 1.989/82; LEI 4 504/64, DECRETQ 55.891/65 £ DECRETOS LE| 57/66 _‘D
5.0 ASTERISCO NO CAMPGO "CLASSIFICAGAO FUNDIARIA" INDICA QUE © IMOVEL RURAL NAC ATINGIU OS INBICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO DE ACORDO COM O ESTABELECIDG NO ARTIGO 6° DA LEI 8:529/93. =}
B. FMP — FRAGAC MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O'ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72. 'E
7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES —
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS a
1. O PRESENTE DQCUMENTO SC PODERA SER PAGO NOBANCO DO BRASIL.
2,0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGCOS CADASTRAIS NAQ QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAQ DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8,022/90, 8.847/94 E B.383/91,
3,0 CCIR 50 E VALIDO COM A QUITACAC DA TAXA
4. A COBRANCA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS!
A) PARA 0S IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMC LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAQ | ANCADOS:
B) PARA 0S IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APGS © ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE ADS EXERCICIOS NAG LANCADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAG,
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVG, CUJA COMPROVAGAQ DE PAGAMENTG NAC FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Numero de Autenticidade
09210.17350.03747.02091

do original, assinado digitalmente por SILVIA FONSECA DA COSTA®

é copia
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MATRICULA N° 56453 -~ PAGINA 006

= MATRICULA e FOLHA e,

| 56.493 | | 03

VERSD A

“
A
i

Liminar {Proc. n® 0080073.33.2012.8.26.0100), requerida por BRUMAZI EQUIPAMENTOS IN-
DUSTRIAIS LTDA. E OUTROS, move contra NOSSA CAIXA DESENVOLVIMENTD GENCIA DE FOMENTD
DO ESTADO DE SAQ PAULO, para ficar constando que, foi determinado/ o celamento da
averbacdo n® Av.8/56.493 (consolidagdo da propriedade). ﬂ/¢§&¥
Sertdozinhe, 29 de julhe de 2014. 0 Oficial: ’

José Antonic Rodrigues Francisco
------------------------------------------------------------------------- Microfiime F0iFmo-

Av.10/ 56.493 - 23 DE SETEMBRO DE 2015 - Prot. 152.486 (1170872015} - (penhora on line}
Faco a presente para copstar gue, fica PENMORADD os diveitos da futura propriedade resolivel
decorrentes da Cédula dé Crédito Bancdria, objeto do R.5/56.493 e Aditada Av.6/56.493, do imd-
vel desta matricula, nos termos da Certidac para averbacdo de penhora, emitids por meic ele-
trénico em i0 de setembro de 2015, &s 15k 2im 07s, em conformidade com o dispasto o parégrafo
6° do art. 659 do CPC & Prov. €GJ/SP no 6/2009, pelo 29° Oficio Civel, da Comarca de Sdo Pau-
10/SP, para garantir a Acdo de Execugdo Civil (processe n® 1003121-86.2014.8.26.0597), onde
figuram como EXEQUENTE: DESENVOLVE SP - AGENCIA DE FOMENTD DO ESTADO DE SAQ PAULO, CNPJ/MF no
10.563.610/0001-29, e como EXECUTADOS: MARCOS  ARTONIOD FAVERO DA SILVA, CPF/MF »®
020.376.498/60; ZILDA TADEY FABRICIO FAVERO DA SILVA, CPF/MF n® 071.559.368/47; e, BRUMAZI
EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA., CNPJ/MF no 60.136.243/0001-50, no valor de R$ 7.791.671,38
(sete milhdes, setecentos e noventa e um mil, seiscenios e setenta e um reais ef
centavos}, tende sido nomeads DEPOSITARIO o Sr. Marcoes Antonio Favers da Silva./

trinta e pito

Sertdozinho, 23 de setembro de 2015, 0 Oficial:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ® ANEXOS DA COMARCA DE SERTAQZINHO/SP

CERTIDACH
CERTIFICO e dou £ =, além do cegtificado na matricula, extraida
por msio ¥ ogratic nes temnos da lei n® 6.015/73, ni3o consta
ainda, Gu uer outnés dnus ou registros de citagdes de agdes reais

Gitimo ate:

|
smam;o, 18 DE OUTURRO ) 2016

JOEE DENESIO BASCHEROITI - ESCREVENTE AUTORIZADO

S il B S G A Hicrofilme 7. 30§===

Fhakk¥ VALORES COBRADOS ¥¥#wex
RDFECERL . vsne 2 = 2 5 b dnpinis o = :

REGSISTRO CIVED. . vsiswest
FRIB TG T ow b ssspesiads s
IMPOSTO MUWICIPAL.,....:
MINISTERIO PUBLICC

vm;xéﬁia CERTIDAG: 20 DIAS
Pazra ’efa tos excMisivamente
Notarzets. Item 15, Yo", cap.
XIV dasg Novmas de Servigo.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

18 - METODOLOGIA APLICADA

Face as dessemelhancas e particularidades das amostras coletadas, tornou-se necessario,
através de tratamento matematico estatistico, a aplicacdo da metodologia abaixo descrita, com
as devidas homogeneizagdes por fatores, buscando amenizar as diferencas existentes,
adequando as caracteristicas entre os imdveis referenciais e o imdvel objeto desta avaliagao.
Optamos pela utilizagdo desse método, realizado conforme prescrigoes da NBR 14.653 — Partes
1 e 3 - PROCEDIMENTOS GERAIS/AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS da ABNT. Laudo

completo/Grau de Fundamentagao 1.

“METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO™ - Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra.
Fatores utilizados para Homogeneizagao

¢ Fator de Oferta: Estimativa de possiveis redugoes do valor ofertado em decorréncia do

pagamento a vista e imediato.

¢ Fator de area: Este fator permite a correcdo das diferencas entre a area do terreno

das amostras e a area do terreno do imodvel avaliando.

¢ Fator de topografia: Tem por objetivo corrigir as diferencas entre as caracteristicas
topograficas das amostras e as caracteristicas topograficas do imoével avaliando. Mais

usual em avaliagdes de terrenos (lotes ou glebas).

e Fator de localizacdo ou transposicdo: Refere-se as diferencas de valores entre
imoveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variacdes decorrentes da
localizagao mais ou menos valiosa da amostra em relagdo ao imdvel avaliando. Pode ser
obtido pela planta genérica de valores do municipio, langamentos fiscais, informacgoes

imobilidrias, ou mais comumente através da experiéncia profissional.

o Fator de acesso: Possibilita corrigir as diferengas no que se refere a acessibilidade ao
local, comparando a situacao dos imdveis referenciais (amostras) em relagdo ao imével

avaliando.

e Fator de aproveitamento ou zoneamento: Corrige as diferencas quanto ao uso e —e

ocupacao do solo (zoneamento) das amostras em relacdo ao imdvel avaliando.

PTAM - JAF 044 * 10/2.016 JOSE ANTONIO DE FREITAS
CRECISP 105.645-F — CNAI 10.672

gimlmboteabde BiAsRtS A GSHSEEGOENEES. Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 . sob o nimero WIMJ16410187610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajattifjitai o/ phoicEsstict 6042 4araenth ’IG 6idfedme oquligre$s8ad4na3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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| @ Centro, Sertiozinho, SP

k1

Fazenda / Sitio a Venda, 60000 m? por R$ 2.400.000

R$ 2.400.000

Fazenda / Sitio

60000mM?2 (rs a0/

Fale agora com o
anunciante

. (16) 3635-6075
(16) 99993-4561

013, tenho interesse neste imovel:
Fazenda / Sitio, 60000 m’, Venda, RS
2.400,000,00. Aguardo o contato, -

Desejo receber contato por

@ e D

CONTATAR ANUNCIANTE

Ao enviar, vocd concorda com os
ermos de Uso, Politica de
recebimento de sugestiy

je &
de iméveis

@ Centro, Sertaozinho, SP

B )

Fazenda / Sitio a Venda, 2050 m?2 por R$ 14.880.000

RS 14.880.000

Fazenda / Sitio

2050m2 (as 7.258/m")

Fale agora como
anunciante

L (16) 3635-6075
(16) 99993-4561
Ol4, tenho interesse neste imével:

Fazenda / Sitio, 2050 m?, Venda, R$
14.880.000,00. Aguardo o contato -

Desejo receber contato por

@ iy O ren

CONTATAR ANUNCIANTE

Ao er

recebim:

& SpidAlGONBES AnaQsdigiaimbontalde BuUsSRES A GHEHIGOMEES. Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob o nimero WIMJ16410187610
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valor de Venda R$ 3.000.000,00
Referéncia AR0006
Bairro: Zona Industrial
Cidade: Sertaozinho
Dormitdrios: 0
Suites 0
Banheiros 0
Area terreno: 96.800,00m"

Ficha tecnica completa

Lote/Terreno a Venda, 23113 m? por R$ 2.565.586

9 Cruz das Posses, Sertdozinho, SP

ML

(]

RS 2.565.586

Lote/Terreno

23113m?2 rs 111m)

1345

Fale agora como
anunciante

% (16)3913-0500

0l3, tenho interesse neste imovel;
Lote/Terreng, 23113 m’, Venda, RS
2.565.586,00. Aguardo o contato.

recebimento de sugestdes de imbveis

indiec!

-

tdoalegimanad SiHaa eligitabrEsipdr SIpid AlG-ONPEal A snadsdigiaimbntapde BuUsRtNA GHSEH GCOMNIEES. Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob o nimero WIMJ16410187610

@igpia
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129
1285
55

3
(16) 99762-

Flavio Borges
RECI 1634

Leonardo Bianco

CRECI 16
C

_f
o
(=]
~
o~
|~
[+ =)
(=]
FW
v

N
(]

Cel

Digite as palavras acima:

RS 2.573.049.00v)
COMPRE AGORA >
Plantonista Responsavel
Plantonista Responsavel

Cod: 1344

3

Terrenos - Areas - Cruz das Posses -
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Detalhes do Imovel

Terreno  AreaUtil  Garagem  Dorm. Banheiros  Area Lazer
£.28300 & & fomm, - = {

ACEITAPERMUTA

movels veiculo, estuda parceria e casa em condominio

Venda

R$ 2.500.000,00

* Adicionar aos favoritos

Referéncia: AR00107

PAULO RODN
IMOVEIS O]8]in| Plo[w] f
0s melhores negocios imobiliarios

passam por aqui! ° Use o Messenger quando o
WhatsApp estiver fora do ar

Este documenimdaigpiatdoaaginanmadSHalaaldgitabrisi@p d Spid Al Ontpaa A Snadsdigiaimbotalde BSRES A GHSBEGOENVEES. Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob o nimero WIMJ16410187610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajattifjitai o/ phoicEsstict 6042 4araenth /I8 6itfdme oquigre$s8adqana3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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A % .

 Terreno / Lote

: . g 4R
_Maiores Informagdes \

(16) 3913-2020 “
oy q:

PAULO RODIN

MAC

0s melhcres negocios imobiliarios
passam por aqui!

Venda

R$ 2.980.000,00

* Adicionar aos favoritos

Referéncia: AR00134

Compartilhar em:

O18lin| 0lc|¥| f

Use 0 Messenger quando o

WhatsApp estiver fora do ar

Valor de Venda R$ 6.000.000,00
Referéncia AR0016
Bairro Zona Industrial
Cidade: Sertdozinho
Dormitorios 0
Suites 0
Banheiros 0
Area terrenc 38.675,00m*

Ficha tecnica completa

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por SILVIA FONSECA DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob o nimero WIJMJ16410187610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajattifjitai o/ phoicEsstict 6042 4araenth /I8 6itfdme oquigre$s8adqana3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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| Sitio para Venda, Sertdozinho / SP, bairro Sertdozinho

N Proposta o~ Imprimir < Indique este
\/ Informacao &~ imovel = Imdvel

R$ 1.803.000,00

Codigo: 1205052016

Observacao de Valor: acrescentar no valor venda o
valor de deposito caugao

Area Terreno: 54.667,00 m?

Cédigo do Imvel: 29200

QR 2.850.000,00

n Adicionar aos Favoritos s i ok

Impu'm‘r o O X

Indicar aum amigo m b4

AREA_1__IMAGEM_DE_SATELITE

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por SILVIA FONSECA DA COSTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob o nimero WIJMJ16410187610

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajattifjitai o/ phoicEsstict 6042 4araenth /I8 6itfdme oquigre$s8adqana3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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) . ) fls. 5697 2
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA g
<t
|
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78. =
=2
=
Q|
2 - , , 8
ﬁ Enderego.do I:I10V€| Proprietarios/ Telefone/Site/ Valor para Area Terreno Area Area %
H Localizagao < Terreno | Terreno
. Vendedores/Contatos Outras Informacgoes Venda (m?2) (G
£ Cidade (alq) (ha)
< g
4
Rodovia Vicinal Albano . .
1 Bachega - Sentido Anunciado no site (16) 3635-6075/(16) 99993-4561 2.400.000,00 60.000,00 | 2,4793 | 6,0000 g
~ N www.vivareal.com.br Céd. 1229 www.euridesimoveis.com.br =
Sertaozinho a Dumont %
Rodovia Carlos Tonani = | Aninciado no site www.vivareal.com.br | (16) 3635-6075/(16) 99993-4561 :
2 Sentido Sertdozinho a . y ) ) S ; 14.880.000,00 496.100,00 | 20,5000 | 49,6100
- Cod. 1228 www.euridesimoveis.com.br
Barrinha
Bairro Distrito Industrial - (16) 3234-0000/(16) 99336-5203
3 ~ . Residence Servigos Imobiliarios www.eunaresidence.com.br 5.000.000,00 91.000,00 3,7603 9,0999
Sertaozinho/SP .
Céd. 137
. . ~ . . (16) 99149-8398
0
4 Ba'rgzgtaafz'mhijgfse Cﬁgfﬁ;‘: :;agit;dg; /C1°Or71‘6’ Sre. Www.olx.com. br 3.000.000,00 24.200,00 | 1,0000 | 2,4200
Cdd. 150616539
Es;;?i(;lq? Jﬂl:]?éﬁ'?a;rgzriréco Sordi Empreendimentos Imobiliarios (16) 3911-9970
5 - ) Contatos mantidos com o Corretor www.sordiempreendimentos.com.br Céd. 3.000.000,00 96.800,00 | 4,0000 9,6800
Viaduto Alfredo Benelli - .
x Miguel em 05/10/16 ARO006
Sertaozinho/SP
Via Vicinal Attilio Balbo Imobilidria indice Iméveis (16) 3913-0500
6 | Entre Sertaozinho/SP e Cruz Contato mantido com o Corretor N ; 2.565.586,00 23.113,00 | 0,9550 2,3112
www.indiceimoveis.com.br
das Posses Leonardo em 05/10/16
Via Vicinal Attilio Balbo Imobilidria indice Iméveis (16) 3913-0500
7 | Entre Sertdozinho/SP e Cruz Contato mantido com o Corretor T . . 2.573.049,00 32.570,25 1,3458 3,2570
www.indiceimoveis.com.br - Cod. 1344
das Posses Leonardo em 05/10/16
Jardim Santa Rita - Proximo Imobiliaria Expandh Imoveis (16) 2105-3333
8 Residencial Aragdo - Contatos mantidos com o Corretor www.expandhimoveis.com.br 2.000.000,00 26.135,20 1,0799 2,6135
Sertaozinho/SP Eder em 05/10/16 Cod. 3683 l\
N
Préximo Chacaras Pedredal Imobilidria Dinardi (16) 4009-1313 g
9 e Planalto - Sertéozinho/gP Contatos mantidos com o Corretor www.imobiliariadinardi.com.br 8.830.000,00 88.300,00 | 3,6487 8,8299 o
Tulio em 05/10/16 Cdd. 15652 Eg
PTAM - JAF 044 * 10/2.016 JOSE ANTONIO DE FREITAS

CRECISP 105.645-F - CNAI 10.672

Pareeconiefi iraiginidj natsaeesite litpiddsdisp psd) timstdghalipgaibinfoniees ncjabmmrasm b4 RIOO0200G: &2 6003971 86.00igB PBDBIES codigo 275FBA2.
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DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

fls. 5698

Rodovia Atilio Balbo SP-333

(16) 3913-2020

10 ~ . Imobilidria Paulo Rodini Imdveis www.paulo rodiniimoveis.com.br 2.500.000,00 21.250,00 0,8780 2,1249
- Sertaozinho/SP .
Cod. AR00107
Bairro Jardim Bothéanico - . , (16) 3913-2020
11 ~ . Imobiliaria Paulo Rodini Imoveis www.paulo rodiniimoveis.com.br 2.980.000,00 21.000,00 0,8677 2,0999
Sertaozinho/SP .
Cod. AR00134
Rodovia Albano Bachega KM Sordi Empreendimentos Imobiliarios (16) 3911-9970
12 2 - Agua Vermelha - Contatos mantidos com o Corretor www.sordiempreendimentos.com.br - 6.000.000,00 38.675,00 | 1,5981 3,8674
Sertdozinho/SP Miguel em 05/10/16 Cdd. AR0016
Rodovia Carlos Tonani - SP | Franco Imdveis Consultoria & Negdcios (11) 9 9272-0060
13 | 333 - Sitio Boa Vista - Gleba Imobilidrios www.francoimoveis.cin.br 1.803.000,00 54.677,00 2,2500 5,4600
A-1 e B-2 CRECI 67.166-] Cédigo 1205052016
Jardim Euaénio Mazer - (16) 3635-4960 - (16) 3443-8138
14 U9 : Prado RP Imdveis - CRECI 23.210-] www.pradorpimoveis.com.br 2.850.000,00 72.600,00 3,0000 7,2600
Sertdozinho/SP o
Cdédigo 29200
Avenida Marginal Adamo . o =
15 | Meloni - Em frente & Rodoy. | COntato mantido com o Sre. Sebastido (16) 9 9253-5745 2.170.000,00 13.552,00 | 0,5600 | 1,3500
L Ferreira dos Santos Filho em 07/10/16
Armando de Salles Oliveira
Avenida Marginal Adamo Contato mantido com o Corretor
16 | Meloni - Em frente a Rodov. Maércio Heck em 07/10/16 (16) 394%;%?%"é1(317§)62390356'4703 4.545.000,00 30.300,00 | 1,2500 |  3,0300
Armando de Salles Oliveira CRECI 135.504-F
. . ‘ Contato mantido com o Corretor
17 | . Chacara - Bairro Agua Maércio Heck em 07/10/16 (16) 3942-2300 - (16) 9 9356-4703 340.000,00 5.400,00 | 0,2200| 0,5400

Vermelha - Sertdaozinho/SP

CRECI 135.504-F

(16) 9 8137-6830

PTAM - JAF 044 * 10/2.016

JOSE ANTONIO DE FREITAS
CRECISP 105.645-F - CNAI 10.672

Péginaz 8
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

21 - TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

21.1 - RELATORIOS

IMOVEL AVALIANDO
“SITIO BELO JARDIM - GLEBA B™
Estrada Municipal José Silva Junior - STZ 463

Bairro Agua Vermelha - Sertdozinho/SP

ANEXO 1/4

1) IDENTIFICAGAO
2) HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES

ANEXO 2/4

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (" CRITERIO DE CHAUVENET ")
5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL

gimlmboteabde BiAsRtS A GSHSEEGOENEES. Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 . sob o nimero WIMJ16410187610

ANEXO 3/4
6) INTERVALO DE CONFIANCA
7) CAMPO DE ARBITRIO
8) CONCLUSAO FINAL
9). OBSERVACOES GERAIS

ANEXO 4/4

9) GRAFICOS

PTAM - JAF 044 * 10/2.016 JOSE ANTONIO DE FREITAS
CRECISP 105.645-F — CNAI 10.672

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paajattifjitai o/ phoicEsstict 6042 4araenth ’IG 6idfedme oquligre$s8ad4na3121-86.2014.8.26.0597 e codigo 275FBA2.
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Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

JOSE ANTONIO DE FREITAS - CNAI: 10.672 - CRECI: 105.645 - F

1/4

1) Ident:PTAM JAF 044 10_2016

Tipo:Laudo completo

Localiz.:Estrada Municipal José Silva Junior - STZ 463

Cidade:Sertdozinho

Solicitante:Férum de Sertdozinho/SP

Estado:Sao Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

>
3

-

o © 0o N oo o W0 PN

F1

V.Ofert.(R$)
2.400.000,00
14.880.000,00
5.000.000,00
3.000.000,00
3.000.000,00
2.565.568,00
2.573.049,00
2.000.000,00
8.830.000,00
2.500.000,00
2.980.000,00
6.000.000,00
1.803.000,00
2.850.000,00
1.950.000,00
4.545.000,00

340.000,00

- Oferta

F5: Circulagéo

A.Equiv.(ha)
6,00
49,61
9,10
2,42
9,68
2,31
3,26
2,61
8,83
2,12
2,10
3,87
5,46
7,26
1,35
3,03

0,54

V.Unt.(R$/ha)
400.000,00
299.939,53
549.456,59
1.239.669,42
309.917,36
1.110.058,84
790.005,83
765.257,32
1.000.011,33
1.176.525,95
1.419.115,20
1.551.429,90
330.219,78
392.561,98 -

1.444.444 44

1.500.000,00

629.629,63

F2: Area

F6: Zoneamento

F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

F2
0,98
1,29
1,04
0,88
1,05
0,87
0,91
0,89
1,03
0,87
0,86
0,93
1,00
1,00
0,82
0,90

0,73

F3

0,87
0,87
0,87
1,00
1,00
0,87
0,87
0,87

0,87

1,00

1,00
0,87
0,87
0,87
1,00
1,00

1,00

F4
0,96
0.97
0,86
1,08
0,92

1,16

1,08
098
0,84
0,89
0,92

0,93

0,93
0,93

1,00

F5

0,86
1,00
0,90
0,90
1,08

0,83

0,85

1,00
0,90
0,88
0,86
0,87
1,00
1,00
0,90
0,90

1,00

F3:Topografia

F6

0,90
1,00
0,90
0,90

0.90

0,95
0,95
0,95
0,95
0,90
0,95
0,95
0,95
0,95
0,90
0,90

1,00

V.Hom.(R$/ha)

228.065,73

293.87142"

311.682,17
858.894,55
261.897.77
591.650,51
531.815,55
547.150,27
675.765,62
512.869,12
798.675,07
859.028,46
228.439,60
344.568,53
803.017,80
915.259,50

413.666,67

F4: Localizagdo

PTAM - JAF 044 * 10/2.016

JOSE ANTONIO DE FREITAS
CRECISP 105.645-F - CNAI 10.672

30

2jna ) - . .
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JOSE ANTONIO DE FREITAS - CNAI: 10.672 - CRECI: 105.645 - F

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 1102/4

10U

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

BTTIEET: B BITIOBATERE o o cvcna v emmssas smesns s e omsms UAREH B FEAEEHARS H3Su357 59 (udy: 17 >
Grau de HDEIAAE. ........coeiiiiieieiiee ittt (Ud): 16 @
WAENOT MBI .. cccvmamins csmeons vsoomnis s s v s s BT SR04 5854 B33 80 Mg (R$/ha): 228.065,73 E
VIRIOT VAIOT. .ottt (R$/ha): 915.259,50 3
Somatério dos valores homogeneizados. ...........ocoovriiiiiiiiiiniiiiin (R$/ha): 9.376.320,05 §
NUmero de intervalos de ClasSe........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiee e (Ud): 5 é
AMPILUAE D8 CIASSE........ooooveoooeooeoooeoeoe oo (R$/ha);  137.438,75 e
ASPTTDIIEIEIE BOMEL. o0 sxssusoss soecursms conrumumnsmomnn snmenmnams s smssnsssmnssanes VAAESE 56 40555585 (R$/ha): ~ 687.193,77 %
MEQIA BFIEMELICA. - oo (R$/ha):  551.548,24 ®
MIEAIBNG oo (R$/ha): 547.150,27 &
SN TTTREIIOL. e o525 A SR T s s s sy s e 2k (R$/ha): 212.091,262976 §
DESVIO PAATED. ... ..o (RS/A). 245.401,589580 2
NLBTTATIGIE. .. . suoo s s s5me srisnsas exvms s swssa s s e csmesnan un s o s s o101 g o (R$/ha) * 2: 60.221.940.168,24106 g’

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )...cccciviniimmmnmininnnnsiinnsiees = 218

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D8 talc. pars 0 MENOR VEIOT. .o oo wmncans vomnms sunsssoms somsmnsne smsnssins s = 11,3182

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

DIS calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MAIOR VaIOT.........ccooiiiiiiiii 1,4821

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

Coeficiente de Variagdo ( CV ). (%)= 4449

PTAM - JAF 044 * 10/2.016 JOSE ANTONIO DE FREITAS
CRECISP 105.645-F - CNAI 10.672

original, assinado digitalmente por SILVIA FONSECA DA COSTA e Tribunal de Justica do Esta(% de Sao Paulo, protocolado em 19/10/2016 as 16:18 , sob 0 nimero WIM3164101876
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] ] fls. 1104
JOSE ANTONIO DE FREITAS - CNAI: 10.672 - CRECI: 105.645 - F

Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde:

NIVl A8 CONFIANGA. ......c.vevvirneuresieecreriesrersnsnanssns s ens s s st smass s v ba bbbt e v (%) = 80

TC [ Tabila de SWGENE § o oo v cosnoms msnnmm i samarns smananens veravasns vanss 218 HETHY (ud) = 1,337
Limite inferior unitario ( Li )....coccccommmmemnnmemisminsnscsssss s (R$/ha) = 471.971,83
Estimativa de tend&ncia central.............ccooiveiiiiieiiiiiiie e (R$/ha) = 551.548,24
Limite superior Unitario ( LS )...ccccvrrrmrnnsmnimnniss st sassanasanns (R$/ha) = 631.124,64
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%) = 14,43
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central...... (%) = 14,43
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011).....ccccuniieinninsmiiinsiionnnnsnnnnaen (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011)....cccevomenmsecninmcissmiosasinsssnssnsssasasasansssas (udy= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior Unitario ( LAI )uucicieeiniinnmnenniniinsissecnnissaanens (R$/ha) = 496.393,41
Estimativa de tend@ncia CeNtral.............ocioviiiiiiiiiai s (R$/ha)=  551.548,24
Limite de arbitrio superior unitario ( LAS )....cc.ccoenvnieisnninisnsinnnisisnnnnes (R$/ha) = 606.703,06

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:
Area equivalente do imoével avaliando............coooiiiiii (ha)= 6,47
2= 1[0 BV 0 17= 11O NE= Li O 112= Lo [0 R Eu OO USROS P e (R$/ha) =  551.54824

VALOR TOTAL ( R$ ) = 3.568.517,11
frés milhoes, quinhentos e sessenta e oito mil, quinhentos e dezessete reais e onze centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

5 valor de mercado para fins de comercializagao imobiliaria, do imovel situado na Estrada Municipal José Silva
Junior - STZ 463, no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de R$ 3.568.517,11 (Trés
milhdes, quinhentos e sessenta e oito mil, quinhentos e dezessete reais e onze centavos).
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Avalurb 4.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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22 - CONCLUSAO

Com base em pesquisas e informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, seguindo técnicas
modernas de avaliagdes, permitindo assim a aplicacdo da devida metodologia e
homogeneizacdes dos dados coletados, conclui-se que a gleba de terras denominada ~“SITIO
BELO JARDIM - GLEBA B", situada neste municipio e comarca de Sertdozinho/SP, com area
de 64.700,00 m2, ou 6,47 hectares, ou ainda, 2,67 alqueires de terras, no estado em

que se encontra, representa nesta data a importancia de

R$ 3.568.517,11

(Trés milhdes, quinhentos e sessenta e oito mil, quinhentos e dezessete reais e onze centavos)

Diante do exposto, pode-se prever uma variacao de até 15% no valor acima (-15% a + 15%),

levando em consideracdo as tendéncias e flutuacdes do mercado imobiliario.

23 — RESPOSTAS AOS QUESITOS - EXEQUENTE

1) Qual a localizagdo, medidas, perimetrais e area (rua, niumero, sub distrito, distédncia da
esquina mais proxima, lado _para ou impar, etc.), bem como a denominagdo ou
denominadores anteriores da via publica?

R: A maioria das solicitacdes foram respondidas no presente parecer e outras carecem

de tais informacdes.

2) Quais sao'seus confrontantes e respectivos enderecos?
R: Essas informacdes poderdo ser obtidas na matricula atualizada do referido imovel,
Tépico 17 - DOCUMENTACOES ANEXAS. Possiveis alteragdes relacionadas aos
confrontantes e respectivos enderecos sera necessario um levantamento por

profissionais especializados.

3) Existem benfeitorias? Quais sao? Qual a data aproximada das construcdes?

R: Nao existem benfeitorias.

4) Qual a quantidade de material de construgao foi utilizado para eventuais construgoes?

R: N&o foi utilizado materiais de construcdo porque ndo existem areas edificadas.
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5) Qual a qualidade dos materiais aplicados em eventuais construcdes? Qual o estado de
conservacao destas construgdes?

R: Ndo se aplica, conforme informado na resposta anterior.

6) Qual o valor de mercado das construgdes. Informar quais os elementos em que se
baseou para a resposta.

R: Ndo se aplica, conforme informado anteriormente.

7) Ha arvores frutiferas? Quais? Qual a idade aproximada?

R: Ndo ha arvores frutiferas.

8) Existem outras plantagdes que possam ser consideradas permanentes? Qual a idade
provavel? Desde quando existem essas plantacdes?

R: Ndo existem plantacdes no local.

9) O imovel esta ocupado? Quem esta no imdvel?

R: O imdvel ndo esta ocupado.

10)Qual o valor venal do imdvel? Esclarecer quais os elementos baseados para resposta.
R: Impossivel fornecer esta informagdo- visto que ndo obtive acesso a Declaragdao do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR)/2.016 do proprietario da empresa

Brumazi Equipamentos Industriais Ltda.

11)0 imdvel é cortado ou confronta com algum curso d’agua? Qual?
R: Sim, a propriedade rural estd servida pelo curso d agua do cdrrego denominado

"Cérrego Agua Vermelha™.

12)Qual(is) o(s) critério(s) utilizado(s) para a elaboracdo da presente pericia?
R: Os critérios utilizados para a elaboracdo estdo descritos no Tépico 18 -
METODOLOGIA APLICADA - Pagina 18.

13)Qual a situacdo documental do imoével?
R: Essas informagdes poderdo ser obtidas na matricula atualizada do referido imodvel,
Topico 17 - DOCUMENTAC@ES ANEXAS.

14)0 imdvel é regular? Obedece as normas legais aplicaveis quanto as construgdes? Esta LB
corretamente registrado no cartério competente?

R: Sim, o imdvel é regular e estd corretamente registrado no cartério competente.
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15)A construcdo se encontra averbada na certiddo de matricula do imovel?

R: Ndo existem areas edificadas para tal averbacao.

16)0 imovel possui projeto de construcao aprovado?

R: Ndo possui pelo fato de ndo existir edificagoes.

17)Sao pagos os tributos referentes ao imoével?
R: Sim, conforme se verifica na Certidao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural e no Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CCIR - Tépico 17 - DOCUMENTACOES ANEXAS.

18)0 imovel tem condicdes de habitabilidade?
R: Nao.

19)0 solo é apropriado para (i) habitacdo e (ii) plantacdo?

R: Sim, é apropriado tanto para habitacdo quanto para plantagoes.

20)Caso o imodvel ndo esteja regularizado, informe o Senhor Perito se: (i) o imodvel é
passivel de regularizagdo? (ii) € area de preservagdo ambiental permanente?

R: O imodvel esta regularizado e possui uma area de preservagdo ambiental.

21)Outras consideragdes que o Senhor Perito julgar convenientes.

R: Todas as consideragdes que julgo convenientes estdo relatadas no presente parecer.
22)Qual o valor do m2 de terreno na area em que se encontra situado o imdvel?
R: O valor do m2 da gleba rural é de R$ 55,15 (cinquenta e cinco reais e quinze

centavos).

23)Qual o valor da construcdo?

R: O.imével avaliando ndo possui area edificada.

24)0 imovel tem condicbes de habitabilidade/ocupacgdo?
R: Nao.

25)Qual o tempo de construgdo aparente do imoével?

R: O imdvel ndo possui area edificada. OB

26)Qual o estado de conservacgdo da edificagdo?
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R: O imdvel ndo possui area edificada.

27)0Outras consideracdes que o D. Perito julgar convenientes.

R: Todas as consideracdes que julgo convenientes estdao relatadas no presente parecer.

24 - RESPOSTAS AOS QUESITOS - EXECUTADOS

a) Qual é o tipo (urbano ou rural) e a atual exploragdao feita do imovel avaliado
(residencial, comercial ou uso particular)?
R: O imdvel objeto desta avaliagdo é classificado como “Rural” e a atual exploracdo é

de uso particular.

b) O imédvel avaliado pode ser utilizado para outro tipo de exploracdo comercial que ndo
seja aquele atualmente verificado?

R: Ndo podera ser utilizado para outro tipo de exploragdo comercial.

c) Qual o valor de mercado do imdvel avaliado?
R: O valor de mercado do imével avaliando esta atribuido no Tépico 22 - CONCLUSAO

- Pagina 34.

d) Quais foram os paradigmas adotados para a realizagdo da avaliacdo do imdvel?
R: Os modelos ou padrdes adotados para a realizagdo da avaliacao estdo devidamente

descritos no presente parecer.

e) O Perito Judicial tem conhecimento de transacdes realizadas recentemente com relagao
a imoveis compativeis ao imovel avaliado? Quais sdo essas transacbes? Onde essas
informagbes podem ser confirmadas?

R: Ndo tenho conhecimento de transacdes realizadas recentemente com relacdo ao

imovel avaliando.
f)- Qual foi o critério utilizado pela pericia para a atribuicdo de valor ao imavel?
R: Os critérios utilizados para a atribuicdo do valor ao imével avaliando estdo descritos

no Tépico 18 - METODOLOGIA APLICADA - Pagina 18.

g) Para a realizagdao das avaliacdes foram obedecidas as regras na NBR-14.653-3 (Norma

Brasileira Para Avaliacdo de Imdveis Rurais)? (s
. ap=
R: Sim.
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h) Apresente o SrO. Perito Judicial a relagdo de benfeitorias existentes no imovel rural,
avaliando-as com base no método “quantificacdo de custos”, atendendo os requisitos
da NBR-14.653-3 (Norma Brasileira Para Avaliagdo de Imoveis Rurais).

R: N3do existem benfeitorias no imovel avaliando.

i) Verifigue o Sr9. Perito Judicial se © imoével rural possui potencial de urbanizagao
(suscetiveis de urbanizagdo) e se tiver, avalie-o com base no “método involutivo”.
R: Embora o imovel rural esteja localizado na macrozona urbana, sua destinagdo é
exclusiva para chacaras “ZCH", sendo assim optou-se pela utilizagdo do “Metodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado’, método este mais apropriado e que

possibilitou estimar o seu valor.

j) No valor indicado foi acrescentado algum valor imaterial do imével (ponto comercial,

localizagdo estratégica, entre outros)? Qual o respectivo valor considerado?

R: Nao foi acrescentado nenhum valor.

25 - TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente trabalho pericial consta de 38 (trinta e oito) paginas digitadas somente no anverso,

estando todas numeradas com excecdo das documentagbes em anexo, sendo a Ultima

assinada pelo perito judicial.

Agradego a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, colocando-me desde ja a

disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente.

Sertdozinho, 19 de Outubro de 2.016.
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Perito Avaliador Imobilidrio -\CNAI 10.672
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Avenida Pedro!Strini, n®. 213 - Jardim América
CEP 14.160-260 - Sertaozinho/SP
(16) 3945.3383 - (16) © 9172-3674 - (16) 9 8179-9295
jant.freitas@yahoo.com.br
www.portalcreci.org.br/105645
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