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Avaliacao Imobiliaria para Venda
Em atendimento ao levantamento do valor de venda do Lote situado Avenida Soldado
PM Gilberto Augustinho n° 484 - Valo Velho - Itapecerica da Serra - SP - Cep:06856-700;
portanto considerando:

» Matricula n® 17.766 no Cartério de Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra;

» Um terreno localizado na Avenida Soldado Policial Militar Gilberto Augustinho, n°
484, no Bairro Valo Velho, no Distrito, Municipio e Comarca de Itapecerica da
Serra, com a area de 130.445,00 m?, e cadastro imobiliario do Municipio sob n°
638.161.005.711-5. Neste terreno, conforme a Averbacao n° 04/17.766 datada em
14/09/1987, Alvara n° 309/87, expedido pela Prefeitura Municipal de Itapecerica
da Serra, em 31/08/1987, composto por um edificio industrial de 8.665,70 m? de
area construida.
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» Conforme pesquisas realizadas nos mapas georeferencias digitais a area é
possui desenvolvimento econdmico, apresenta topografia regular em
relacdo ao nivel da rua. Tendo em consideracao, sua localizacao, topografia e
acessibilidade, possuindo servicos municipais basicos, concluo nesta data
gue o imovel foi avaliado para venda em:

R$ 22.000.000,00 (Vinte e Dois Milhoes de Reais)

Sao Paulo, 08/11/2024.

.

Marcos Nogueira
Corretor e Avaliador de Iméveis CRECI SP 177110 F | CNAI 46139
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CONSELHOS REGICONAIS DE CORRETORES DE IMOVEIS

IRAN SILVA MORAIS
Corretor de Imdveis - Creci/SP n° 181.100-F | Avaliador de Imodveis COFECI/CNAI n° 40.373
iranmorais@creci.org.br
Contato: +55 11 9-7432-7283

Avaliacdo de Imodveis

Atendimento ao Processo n° 1029927-58.2018.8.26.0100
Imével terreno em Av. Soldado PM Gilberto Augustinho, n° 484

Bairro: Valo Velho - Cep: 06856-700 — Itapecerica da Serra - SP

A avaliacdo imobilidria tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imbével. Imével descrito na matricula n° 17.766 do

Cartério de Registro de Iméveis de Itapecerica da Serra.

Terreno medindo 130.445m? conforme dados extraidos da referida

matricula.

Foto da fachada e aérea do referido imével

0% Atribuicdo de dados  21/10/2021

Captura da imagem: jun. de 2024 _© 2024 Google

Realizada andlise das informacdes do imdével qualificado acima,

verifiquei imdéveis semelhantes na mesma regido e considerando o

valor do m? da regido e o valor de venda, conforme abaixo.

Média do m2 na regido = R$187,75

Valor Final Homogeneizado: R$24.495.000,00

Iran da Silva Morais
Corretor de Imdveis - CRECI/SP n° 181.100-F

Avaliador de Imdveis — CNAI/COFECI n© 40.373
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Corretor e Avaliador de Iméveis

Avaliacao Imobiliaria para venda

Apresento nesta, em atendimento ao processo 1029927-58.2018.8.26.0100 da
143 Vara Civel do Foro Central Civel, avaliacdo imobilidria para venda do
imével UM TERRENO com a &rea de 130.445,00 m2 e UM PREDIO INDUSTRIAL
com area total construida de 8.665,70 m?2, situado a Avenida Soldado Policial
Militar Gilberto Augustinho, n°® 484, Itapecerica da Serra, Sao Paulo-SP, CEP
06856-700, com cadastro imobilidrio do Municipio sob n°® 638.161.005.711-5.;
portanto considerando:

1 - Matricula

Matricula n® 17.766 do Cartério do Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra
- Estado de Sao Paulo

2 - Imovel Avaliando

UM TERRENO situado a Avenida Soldado Policial Militar Gilberto Augustinho, n°
484, no Bairro Valo Velho, no Distrito, Municipio e Comarca de Itapecerica da
Serra, com a area de 130.445,00 m2, e cadastro imobilidrio do Municipio sob
n° 638.161.005.711-5. Neste terreno, conforme a Averbacao n° 04/17.766
datada em 14 de Setembro de 1987, conforme o Alvara n° 309/87, expedido
pela Prefeitura Municipal de Itapecerica da Serra, em 31 de Agosto de 1987,
no imdvel foi construido UM PREDIO INDUSTRIAL com a &rea construida de
8.665,70 m=2.

3 - Conclusao

Nesta data concluo que o imdvel descrito foi avaliado considerando os imédveis
referenciais pela sua localizacdo, area construida, area de terreno e condigoes
de aproveitamento, caracteristicas da regiao, padrao do entorno, infraestrutura
e servicos publicos disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, obtendo o
preco de venda por:

R$23.700.000,00
(vinte e trés milhoes e setecentos mil reais)

0 original, assinado digitalmente por RICARDO ALEXANDRE MOREIRA LAURENTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2024 as 10:24 , sob o nimero WJIMJ24426166900
esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029927-58.2018.8.26.0100 e cddigo tOkbdZ60.

Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis
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Corretor e Avaliador de Iméveis

2

4 - Relatoério fotografico do imovel avaliando

Relatorio fotografico do imdvel avaliando e regido obtido através de pesquisa
no seu entorno e vista aérea de situacao pelo site de mapas digitais Google
Maps, datados de Junho de 2024.

Local do enderego do imovel

esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029927-58.2018.8.26.0100 e cddigo tOkbdZ60.

0 original, assinado digitalmente por RICARDO ALEXANDRE MOREIRA LAURENTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2024 as 10:24 , sob o nimero WIMJ24426166900

Portdo de entrada do Prédio

Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis
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MARIO SANTOS

Corretor e Avaliador de Iméveis

4

a
5 - Encerramento

Atesto que a presente avaliagao obedeceu criteriosamente aos seguintes
principios:

- N&o possuo nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida nesta Avaliagao, nem tampouco interesse presente ou futuro
nos bens objeto desta avaliacao;

- As analises, opinides e conclusdes expressadas no presente trabalho
sao baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos;

- A presente avaliagdo compode-se por 4 folhas assinadas digitalmente.

- Coloco-me ao inteiro dispor, para os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Sao Paulo, 08 de Novembro de 2024.

Mario da Silva Santos Filho
Corretor e Avaliador de Imodveis
CRECI SP 211536 F
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Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis



