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QOFICIAL
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Baruer, (04 de fevereiro de 201

IMOVEL: TERRENO URBANO, situado na Rua Quatre, constituid o lote n° 18,
da quadra n° 18 - de uso residencial, do loteamento denominado “VILLAS DO
JAGUARI", situado no Distrito, Municipio € Comarca de Santana de Parnaiba,
circunscri¢do imobiltaria da Comarca de Baruen, deste Estado, que assim se descreve:
Inicia-se no alinhamento predial da Rua Quatro medindo 6,00m de frente para a
mencionada Rua Quatro; 25,00m do lado direito de quem da rua contempla o terreno
onde confronta com o “Lote n® 17 da “Quadra n® 187; 25,00m do lado esquerdo onde
confronta com ¢ “Lote n° 19” da “Quadra n°® 18”; ¢ 6,00m nos fundos onde confronta
com a “Area Verde n° 2, encerrando o perimetro a area superficial de 150,00m2.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 24431.12.63.0001.00.000 {em maior drea).

PROPRIETARIA: JAGUARI URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE
LTDA, com sede na Avenida Franca, n° 238 Bairro Residencial Tamboré, no
Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
13.918.327/0001-99.

REGISTRO ANTERIOR: R.Oé, feito em 27/02/2012, na matricula n°® 129225, e,

(estando o loteamento registrado sob n® 07,.¢em 04/02/2015, na citada matricula n’
129.225), deste Registro de Imdveis

O Escrevente Autorizado, .~ }' Domingos Saa de Campos Urn
; Estrevente Autorizado

/ /
Av.01/179.149, em 04 defevereirp/de 2.015.
Procede-se a presente/averbagao, para constar que, no loteamento denominado
“VILLAS DO JAGUARI", imovel matriculado faz parte integrante, foram
impostas resingoes cohvengionais (normas e regulamento), no tocante as edificagdes e
urbanisticas, quanto acln o do solo, inuciosamefite especificadas no contrato padrio
que integra o processo de loteamento.

}/ Bomingos Sévie de Campos Urso
O Escrevente Autorizado, D Escrevente Autorizado

a4

R.02/179.149, em 04 de fevgfeiro de Z.015.

Pela escritura lavrada aos 07 de julho de 2014, no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais ¢ Tabelido de I};Iotas do Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de
Barueri, deste Estado, livro/n® 670, paginas 47 a 274, a proprietaria JAGUARI
URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA, ji qualificada, deu_em
HIPOTECA ao MUNICIPIO DE SANTANA DE PARNAIBA, Entidade Juridica de
Direito Publico Tnterno, situado na Praga Monte Castelo, n® 04, Centro, no Municipio
de Santana de Parnaiba, deste Estado, inscrito no CNPJ/MF. sob n® 46.522.983/G001-
> {Continua no verso)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V26VK-HWYQX-6WL8F-47M3V
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27, o imdvel matriculado, para garantia da execu¢dao das obras de infraestruturas, a
saber: 01) Topografia {incluindo a locagdo/demarcacdo de lotes, quadras, pragas e
ruas); 02) Terraplenagem; 03) Drenagem Urbana; 04) Rede de distribuigio de agua; 035)
Rede Coletora de Esgoto; 06) Energia Elétrica e Iluminagio; 07) Pavimentacgio, 08)
Guias e sarjetas; e, 09) Paisagismo, com seu custo total esttrmado em R$13.091.272,77,
a serem efetuadas no loteamente denominado “Villas do Jaguari”, obras essas que
obedecerao as normas técnicas ¢ padrdes arquitetdnicos constantes do projeto de
loteamento e dos prazos ¢stabelecidos no cronograma de obras elaborado pela devedora
e aprovado pela credora, que integrafn o processo do referido loteamento, arquivado
neste Registro de Imoveis; bem como, deverdo ser executadas observando sempre os
critésios estabelecidos pela legislacﬁ(; municipal. Para efeito do artigo 1.484 do Cadigo
Civil Brasileiro, o imével malriculado,\f\o\i avaliado em R$15.529,38.

_ /7
O Escrevente Autonzado, e D W

' Domingos Sévia de Campos Urso
Protocolo microfilme n° 383.077 Escrevents Autorizado Rolo 6 648

Av.03/179.149, em 15 de argo d€ 2.018.

Pelo requerimento subsctito go’f\#[unicipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, aos 19
de janeiro de 2018, instruido com Termo de Descaucionamento, datado de 04 de
janeiro de 2018, e Termo de Verificagdo de Vistoria de Obra Fase 2 (que compreende
as quadras 07, 08, 09, 18, 19, 28, 29, 30 e 35 do loteamento)}, datado de 26 de junho de
2017, ambos expedidos pelo credor, MUNICIPIO DE SANTANA DE PARNAIBA,
Ja qualificado, foi autorizado o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. 02 nesta

matricula, que garante parte da exeeugae-daobra de infraestruturas, cujo custo total foi
estimado em R$13.091.272,

parcial das referidas obras no Lofg T AS DO JAGUARI”,
O Escrevente Autorizado, José Ricardo Marques Braz
;x// Substitito Designado
Protocolo microfilme n® 443.195 Rolo 7.409

Av.04/179.149, em 11 de margo de 2019.

Pelo instrumento particular, com forga de escritura publica, formalizado nos termos do
artigo 38, da Le1 Federal n° 9.514/97, firmado no Municipio e Comarca de Santana de
Pamaiba, deste Estado, aos 22 de dezembro de 2018, e Demonstrativo Langamento
Cadastro Imobiliario do exercicio de 2019, expedido pela Prefeitura do Municipio de
Santana de Parnaiba, deste Estado, procede-se & presente averbagio, para constar que o
imovel matriculado ¢ langado individualmente através da inscrigdo cadastral n°
24431.14.33.0103.00.000.

(Continua na ficha 002)
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A Barueri, 11 de margo de 2019.
i / : b
O Escrevente Autorizado, /&/ﬁm;m.—_ap_
Escrevente Autorizado
/ Selo Digital n° 120576331000AV4M17914819)

R.05/179.149, em 11 de margo de 2019,

Pelo instrumento particular mencionado na Av.04 desta, a proprietaria, JAGUARI
URBANISMO E DESENVOLVIMENTO SPE LTDA, j4 qualificada, com sede na
Estrada Jaguari, n® 1.137, Loteamento Villas do Jaguari, Gleba 1, Bairro Jaguari, no
Municipio de Santana de Pamaiba, neste Estado, VENDEU a 01) LUCAS BARBOSA
LOUREDA, brasileiro, solteiro, maior, cobrador, RG. n° 46.017.337-6-SSP/SP,
CPF/MF. n° 423.433.838-98; ¢, 02) OSWALDO LOUREDA JUNIOR, brasileiro,
programador, RG. n° 18.175.435-6-SSP/SP, CPF/MF. n° 099.374,358-70, € sua mulher
SONTA MARIA MARTINS BARBOSA LOUREDA, brasileira, do lar, RG. n°
18.666.851-X-3SP/SP, CPF/MF. n°® 177.103.628-18, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, todos residentes e
domiciliados na Rua Pardinho, n° 55, Munhoz Junior, no Municipio ¢ Comarca de
Osasco, deste Estado, o imdvel matriculado, pelo valor de R$117.300,00.

. s v
O Escrevente Autorizado, /@Egégﬁnfeeﬁ&%

( Selo Digital n® 1205763210000R5M179149192

R.06/179.149, em 11 de marco de 2019.
Pelo instrumento particular mencionado na Av.04 desta, os proprietdrios, 01) LUCAS
BARBOSA LOUREDA; ¢, 02) OSWALDO LOUREDA JUNIOR, ¢ sua mulher
SONIA MARIA MARTINS BARBOSA LOUREDA, todos ja qualificados, deram
em ALIENACAOQ FIDUCIARIA, na forma cstabelemda pelo artigo 22, da Lei
Federal n® 9.514/97, a JAGUARI URBANISMO E DLSENVOLVIMENTO SPE
LTDA, ja qual.iﬁcada, representada na forma constante do titulo, o _imdvel
matriculado, para garantia da divida de R$288.341,82, a ser paga por meio de 229
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.232,23, cada uma, ja acrescidas de juros
remuneratorios de 0,95% ao més, calculados pelo Sistema de Amortizagao Francés
(Tabela Price). As referidas parcelas serdio atualizadas pela variagio acumulada do
[GP-M/FGV (lndice Geral de Precos de Mercado da Fundagiio Getilio Vargas),
vencendo-se¢ a primeira no dia 25/12/2018, e as demais com vencimento para o0 mesmo
dia dos meses subsequentes. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas
do prego, os devedores incidirio na obrigagio de arcar com a multa de 2% sobre o
ontante em atraso, acrescidos de juros moratérios de 0,034% ao dia, limitados a 1%
o més, independentemente de qualquer aviso, notificagio e/ou interpelagio. Do titulo,
onstam outros termos, clausulas e condig8es. Para os fins previstos no paragrafo 2°, do
» (Continua no verso)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V26VK-HWYQX-6WL8F-47M3V
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(artigo 26, da Lei Federal n® 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 dias para a k
intimagdo dos devedores fiduciantes; e, para fins do leildo extrajudicial, o valor do
imével ¢ de R$117.300,00.

‘Dimas de Oliveira
O Escrevente Autorizado, - FgoreventeAutorizads————

Protocolo microfilmen® 463.258 Rolo 7.649

Selo Digital n® 1205763210000R6M179149191

OFICIAL DE REGISTRO DE IMéVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
DA COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO PAULO - Alameda Araguala, 1980 - Alphaviile -
Baruerl - SP.

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira - Oficlal
PEDIDO N° 575080 - DATA DO PEDIDO : 17/10/2025

Certifico gue o imdvel objeto desta malricula tem sua situagdo com referéncia _a(s)
ALIENACAO(OES) E, CONSTITUIGAO(OES) DE ONUS REAIS, bem como CITAGAO(OES)
em AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, até a data de 16 de outubro de
2025 (ultimo dia util anterior & data de expedicio desta certiddo), integralmente noticiados na
presente cépia. Certifico ainda, que a presente certido é retprodugao auténtica e fiel da ficha
que se refere (Matricula N° 179149) nos termos do paragrafo primeiro do artigo n® 19, da Lei
Federal n® 6.015/73, foi extraida sob forma de documento eletrdnico. mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade.

O Municlpio de Santana de Parnaiba, pertenceu ao Registro de Iméveis de Sdo Paulo -
Capital, nos seguintes periodos: Primeiro Registro de Iméveis de 27/01/1885 a 23/12/1912;
Segundo Registro de Iméveis de 24/12/1912 a 25/12/1927; Quinto Registro de Iméveis de
26/12/1927 a 09/08/1931; novamente ao Segundo Registro de Imoéveis de 10/08/1931 a
14/05/1939; Oitavo Registro de Iméveis da Capital, no perlodo de 15/05/1939 a 07/12/1964;
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Barueri, no periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023;
e atualmente a (partir de 03/11/2023), passou a pertencer ao Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de S&o Paulo.

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQ E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAO. NSCGJSP, XV, 80 "¢" (ESTE
PRAZO DE VALIDADE E EXCLUSIVAMENTE PARA EFEITOS NOTARIAIS).

. J

Assinado digitalmente por PRISCILA PELEGRINI RIBEIRO - ESCREVENTE AUTORIZADA - 17/10/2025 as 13:07:43
Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao impressa as '13:07:47" horas do dia 17/10/2025. = = L
Ao Estado...... R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60 "c"). , 3 :=:r.'.;._.‘.--__
Ao IPESP.....: R$ 8,60 Pedido: 575080 ¥
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 N° Selo: 1205763C3575080001914925Q

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao Municipio R$ 0,88

Ao FEDMP.... R$2,12

Total............. R$73,72
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