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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA
CiVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO DA COMARCA DE SA0 PAULO-SP.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

PROCESSO N¢.1060871-85.2014.8.26.0002/01
EXEQUENTE: SEE-SAW JARDIM DA INFANCIA LTDA.
EXECUTADO: JORGE LUIZ ROSA MARINHO E OUTRO

VIVIANE REMAILI SACCAB, engenheira civil inscrita no CREA/SP sob o n?
5069210948, honrada por ter sido nomeada Perita Judicial nos autos de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA que SEE-SAW JARDIM DA INFANCIA LTDA, inscrita
no CNP]/MF sob n° 00.076.397/0001-03, com sede nesta Capital na Rua Visconde de
Nacar, 86, bairro Real Parque, Sdo Paulo/SP CEP 05685-010, promove em face de JORGE
LUIZ ROSA MARINHO E OUTRO, brasileiro, portador da cédula de identidade RG
n2.28.042.836-4, inscrito no CPF/MF sob n2.774.526.237-20, residente e domiciliada na
Rua Professor Alexandre Correia, 219, apartamento 03, bairro Vila Andrade, Sdo
Paulo/SP, CEP 05657-230, tendo promovido as vistorias in loco, diligéncias e analises,

apresentar o presente

LAUDO TECNICO PERICIAL

consubstanciado nas seguintes razoes:
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1. INTRODUCAO

Trata-se de avaliagdo a preco de mercado do imével matriculado sob o n2 148.789
no 152 Servico de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo (fIs.62/73) denominado “O
apartamento tipo n2 03, localizado no 32 andar CONDOMINIO EDIFICIO FLAVIA,
situado na Rua Professor Alexandre Correia, n2 219, no 302 Subdistrito - Ibirapuera,
contendo a drea itil privativa de 304,80 metros quadrados, a drea comum de
447,984 metros quadrados e a drea total de 752,784 metros quadrados, cabendo a
cada um uma fragdo ideal correspondente a 12,5% do terreno e nas coisas de uso e

propriedade comum do edificio.” (anexo 01).

Aduz o Exequente que (fIs.02) “As partes firmaram acordo homologado por V.Exa.
no qual se compromissou o réu a pagar o valor integral do débito no prazo de cinco dias
contado da alienagdo do imdvel de matricula n? 148.789, do 152 Cartdrio de Registro de
Iméveis da Capital do Estado de Sdo Paulo, ou, caso tal imdvel ndo fosse vendido até
30/06/2015, mediante o pagamento de 24 (vinte e quatro) parcelas mensais no valor de
R$ 3.698,40 (trés mil, seiscentos e noventa e oi to reais e quarenta centavos) com

vencimento a partir de 12 /07/215.”

Afirmou ainda que “diante o descumprimento do acordo, requer -se seja instaurada
fase de cumprimento de sentenga, bem como a penhora do bem dado em garantia, o ora
imovel de matricula n? 148.789, do 152 Cartorio de Registro de Imdveis da Capital do

Estado de Sdo Paulo, e a consequente intimagdo do executado sobre a referida penhora.”
Em sua r. decisdo (fIs.40) o MM. Juiz de Direito decidiu “Dou por penhorado o
imovel registrado no 1592 Cartdrio de Registro de Iméveis da Capital, sob a matricula n®

148.789. Serve a presente decisdo como Termo de Penhora.”

Asfls. 77, por fim, este MM. Dr. Juiz de Direito nomeou a signataria “para avaliacdo

do imdvel penhorado”.

Estes, em breve narrativa, os fatos.
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2. CONSIDERAC()ES PRELIMINARES
O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado do

apartamento 31, localizado na Rua Professor Alexandre Correia, n2.219, Panamby,

Sao Paulo/SP (fIs.62/73).
2.1 Localizagao do Imdvel
O imével em apreco encontra-se na Macrozona de Estruturacao Urbana, Zona

ZM codificado como Quadra Fiscal “184” do Setor Fiscal “170” e possui indice fiscal

de R$ 1.812,00.

Mapa da Regidio onde se localiza o Imével (Imagem obtida pelo Google Maps), onde foi possivel
identificar a rua do imével avaliando através da seta vermelha.
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Matilde

Fachada do Edificio.
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TEUE

-
Planta de Zoneamento obtida no site da Prefeitura Municipal de Séo Paulo
http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

Planta de Zoneamento obtida no site da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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3. VISTORIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO

A regido é servida por diversos melhoramentos publicos usuais, quais sejam,
arborizacao, rede de energia elétrica com iluminagao publica, rede de agua e de
esgoto, rede de gas, rede telefonica e telefonia celular, TV a cabo, servico de coleta
de lixo. Dista cerca de 2,2km do Parque Burle Marx, cerca de 3,2 km do Shopping Jardim

Sul e cerca de 1,00 km do Cemitério do Morumbi.

A Rua Professor Alexandre Correia é pavimentada e dotada de guias e
sarjetas, possui leito carrogavel com aproximadamente 720,00 m (setecentos e vinte
metros). O Edificio Flavia possui 8 andares e encontra-se dentro do condominio de

prédios Vila Monteverde.

A vistoria do imovel foi previamente agendada, para o dia 08/12/2017. No

dia marcado, a Pericia foi recebida pela Sra. Simone Marinho.

3.1 Edificacbes e estruturas

E explorado por atividade Residencial e possui area privativa é de 304,80 m?.

3.2 Descricao dos elementos que compdem o imovel

v" 4 dormitdrios sendo 1 suite e dois dormitdérios com um banheiro ao meio;
Suite Master com walking closet e banheiro com hidromassagem;
Cozinha;

Copa;

Lavanderia;

Dependéncia de funcionaria;

Ampla sala de estar e jantar;

N N N

Varanda com piscina.
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3.3 Classificacao das benfeitorias do imdvel objeto da presente acio

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP”, a classificacdo da edificacdo e a tipologia construtiva do imével em estudo

foi especificada da seguinte maneira:

PADRAD
CLASSE GRUPO/TIPO CONSTRUTIVO

GRUPO 1.1- BARRACO 1.1.1- Padrdo Rilstico

1.1.2- Padrdo Simples

1.2.1- Padrdo Risfico
1.2.2- Padrao Proletario
1.2.3- Padrao Econdmico
1.2.4- Padrdo Simples
1.2.5- Padrao Médio
1.2.6- Padrao Superior
1.2.7- Padrdo Fino

1.2.8- Padrdo Luxo

GRUPO 1.2- CASA

1- RESIDENCIAL

1.3.1- Padrao Econdmico
1.3.2- Padréo Simples
1.3.3- Padrao Médio
1.3.4- Padrao Superior
—) | ,3.5- Padrdo Fino
[ 1.3.6- Padrdo Luxo
2.1.1- Padrao Econdmico

GRUPO 1.3- APARTAMENTO

2.1.2- Padrdo Simples

GRUPO 2.1- ESCRITORIO 2 1.3- Padrao Médio
2- COMERCIAL 2.1.4- Padrao Superior
SERVICOS /
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrdo Fino

2.2.1- Padrao EconGmico
2.2.2- Padrao Simples
2.2.3- Padrao Medio

| 2.2.4- Padrao Sugerinr

3- ESPECIAL 3.1.1- Padrao Ristico
GRUPO 3.1- COBERTURA 4.1.2- Padrdo Simples

GRUPQ 2.2- GALPAD

[ 3.1.3- Padr&o Superior
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ESTADO DA Depreciacio Caracteristicas
- EDIFICAGAC: | (%)
a 0,00 Edificacho nova ou com roforma garal o sulbsiancial, com manos da
Nova dols anos, Que aprésente apends sinais de despaste natural da
prtura extena,
Edilicacio mova ou com refomma geral & sulbstancial, com mencs da
B Entre nowa e regular 0.32 dos anos, QUi agresenie ecossalnds apenas de uma demdo lve

de pintura parA Necompon & Sua apanéncla.
Edificocho semincva o com referma goral o subbsiancial ontro 2 @ &
anos, culd estado geral possa sef rCuUperado EDENaS Com repans

L L i o do oveniuam Mlssuras Supericinis localzadas o/cy ptura exlama o
mtEma
Ent " Edilicagio sominova ou com rolorma garal o subaiancial ontro 20 &
d cassitindo r:-'"; 8,08 anos, cufo estado peral possa ser recuperado. com reparc de
fissuras 0 Winces localizacan o suporficiais @ pinturs nema o
simples e s
Edilicachs culo asinds gienl POGER S0f rOCLUPGMOS Som pimburs
P MNecessitando de | 18,10 interna e extema, apds reparns de fEsuras e tincas superficials
roparas nimples genarpizadms, sem  recuparagic oo msiema  ssirutunl

Everdualments. rmavisio do sslers hidriubco & slstrion.
Edillcsghe cujo esindo gernl possa sar recuperado com pindurs
intema e exiema, apds reparos de fissures & trincas, com
eatnbiizacho ofou recupamglo localkeada do sistema aslntural. As
Necessitando de | instalaches hidrauiicas e elstricas possam ser restauradas madianta
] faparos de simples & | 1.2 i vl & oom  Subsbiuiche eveniludl 98 algumias  pegaE
importantes desgastadas naturalmente. Everfualmente possa ser necessana a
Substitiighs dos reveslimanios o plsss & paledes, d8 LM, ol de
outry comodo. Revisho da impermeabilizacio ou substituicio da
Isihis da pobariurs.
Editicagao cujo estado gesal possa ser requperado com pindura
intemp @ estema, com subsiiligho de panos de regularzacho da
avanaria, roparcs do figsuras e Inncas, com estadiizacio elou
recuperagio do grands pade do sisbema esirutural. ds instnlagdos

MNecessitando de
e 52,60 hidraulicas o eSéincas possam ser mestauradas medanie a
Taparal Imporisoiee subsliiclo des peges aparentss. A substtulcho dbs revestinentos
da pisos o paredes, da malora dos comodos, =@ faz necessdria.
Subdliighe 6l Fepared IMPEAEAleE fa IMparmaabkzache ou ha
| tefhado.
Edificagio cujo estade goral sejs recuperada com estabilizacio alou
Necessitando de | recuperacio do sSstema estrulural, substituicho da regulanzacio da
L] reparos imporiantes a 75,20 sivenaria, reparos de fesures & trincas. Substiuigio das instalagdes
edificagko sem valor hidrauicas & elétricas. Substibuicio dos mevestementos de pisos a
| | paredes. Subsiitwiclo da impermeabilizagie ou do telhady,
| i Sem valor 100,040 Edificagio am estado da ruima,
Resumo:

1.3 Apartamento;
1.3.5 Padrio fino;

Idade Aparente Estimada: 20 anos;

N N NN

Estado de Conservacdo: necessitando de reparos simples (e).
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Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc:

O critério utilizado é uma adequac¢do do método Ross/Heidecke, o qual leva em
conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamento, bem como o estado de

conservacao da edificacdo, na determinacdo de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacdo, fixado em funcao do padrdo construtivo, é

multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a depreciacao:

FOC =R + K (1-R), onde R é o coeficiente residual correspondente ao padrdo e K

é o coeficiente de Ross/Heideck.

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetonicas e construtivas do imdével se classificam

como:

CLASSE | TIFO 7 PADRAD | VIDA REFERENCIAL | VALDR RESIDUAL |
R | e—— S | — - I {mnos} i .
RESIDENCIAL | BARRACO AUSTICO [ 5 i

SIMPLES 10 7]
CASA AUSTICO &0 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 a0 |
SIMPLES 70 20 l
MEDIO 70 20 |
SUPERIOR 70 20 ]
_FING 60 20
LLIXD &0 20
APARTAMENTO EGQH@MEQQ. 60 20
SIMPLES &0 20
MEDIO &0 20
SUPERIOR &0 20
FiNG 50 20
LUXD 50 20
COMERCIAL | ESCRITCRIO ECONOMICD n 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR [31] 20
FiNG 50 20
LLIXD 50 20
| GALPOES AUSTICO 60 2o
SIMPLES 60 20
MEDID BO 20
| SUPERIOR B0 20
COBERTURAS AUSTICO 20 10
SIMPLES 20 g
L | SUPERIOR B ] ECR i
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m% ESTADD BE CONSERY
o s
salwrarial a b € d » i '] h
[} | 0,590 0,987 0,085 asm | o s L] 0.245
s | (Y5 0978 0,955 0000 | 0803 [T 0,964 0,243
0 .86 0,968 B o8%0 0.1 0647 | 04 0,240
[ 0,567 0,854 0,633 oA | o 0 | oA 025
10 0,545 0,942 8,631 opes | o7 043 | 0448 534
T 12 | o0gm | 0830 | 0000 | 0857 | 0784 | 03 | oA | oam
LI} .53 [ X Ly BLAET B Bah s [: 11} {1438 0.8
W | oser o T TBeM | 03 | osos | 040 nIes
T | Tones 0.0 LA | asn orz | oS | ouM 02:
_i;'- __N'D.“I;_ oAt 0.058 T 0.50# | [Rr i e 0417 mT_
B2 0886 (] BB | o | ame | oaTe 04 | 0218
B | om 0,548 0430 | o7Ez | nger | ose 0a3 | g
] | osm [ o818 0,780 0,885 655 | 030 6,307
o0 | anI LN} ] i BEH) G754 nsrT oS | 038s [ % 7
X 1 NS .87 B.TES aTen LELL S iRt ] Q.38 [ ]
- 0,789 0,78 o1 o728 | 08w | osar o3ra | aiee |
" T g 0,770 n.Ts o710 | 08\ | ose | 0008 o,/
= 0754 0,743 0,73 08M | 080 (¥ 0.358 i
Tl 0,78 0,735 a7 aETE | 0Bod o400 | 028 0,183
% s | orw | o | o [ aso ] owi | e | arm
e | T 0,700 T asds | 0TS [ 67
o ] W ) e ] e ) e ] owee ] g | Ges ]| aue:
46 | YT 0,562 0,87 aemm | BS4A a4 | 031s 018
dia | L] 9,843 Laae 0,883 LR+ A 0,308 0100
= 0825 [ 0,604 s | osiz [T 0,298 0,155
& 0808 0,803 0.880 0584 | oams [ 0,287 0,150
4 [ 0,582 0880 88T | name 0,350 aIrr 0,148
84 0843 s i, 8 ] e a.378 0,367 . 140
= | oAz 0,540 0,528 [y o4s | oaea 0,287 0134
B 1 [ EE [ K31 ] K. -5 EaTe B [:E i [ e ] [ R F
T m | em 0,0 0485 | 0AS8 | o4on | 043 | 0298 | 0123
T m 0ATS aATH o83 | osaF | 0080 o7 0288 X
" 482 0,480 B.441 T 0470 0,300 0214 Big
1] [ EF. ] Q42T ndia W 0.3 [LE ] 0.3 0108
W | D408 0,404 PETT 8371 0337 0271 0,102 0,100
L | 387 0,380 B.am a.050 0313 [+ % LR ] [+ )
74 | o3se 0,385 BT [T bz | oma | o .080
m | e [ eam | e | ases | wam | aam | owr | oom
n | 0,206 0,20% o398 o 0250 oo 0,148 Q07s
B | nee 0ar B,273 o247 e ot | Ona | aose |
Resumo:
v' Ir (vida referencial): 50 anos;
v’ le (idade da edifica¢do): 20 anos;
v" R (valor residual): 20% = 0,2;
v" Idade em % da vida referencial: 0,40 = 40%;
v Estado de Conservacio: necessitando de reparos simples (e)
v" K (coeficiente de Ross/Heideck): 0,590.

Foc=R+ K (1-R)
Foc =0,20 +0,590 (1,00-0,20)
Foc=0,672
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4, AVALIACAO
4.1 Diagndstico do Mercado

0 mercado imobiliario local apresenta diversos iméveis vagos e poucas

transacoes. Trata-se de um comportamento observado nacionalmente, reflexo da

situacdo macroecondmica, que tem acarretado a reducao dos precos pedidos.

Sao Paulo

H
i

e

4.2 Metodologia avaliatdria

A avaliacdo sera desenvolvida pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliagdo de Bens: Procedimentos Gerais:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”

Esse método consiste basicamente na definicao do valor do bem imével a partir
dos precos pedidos e praticados no mercado da regiao em apreco, para imdveis
semelhantes. Eventuais ajustes nas diferencas das caracteristicas dos comparativos
podem ser feitos por Tratamento por Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2

- Avaliag¢do de Imoveis Urbanos.
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4.3 Pesquisa de precos

Desenvolveu-se ampla pesquisa de precos na regiao do imével em apreco que

concluiu por 13 (treze) elementos comparativos, cujas informacoes e caracteristicas

sdo detalhadas na sequéncia.

4.3.1 Discriminacao dos elementos de pesquisa

ELEMENTO 1 - 04/12/2017

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

AKFIMOVEIS - SRA. SANDRA
& 3746-6856

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
R$1.820.000,00 (OFERTA)

RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 219- 42 ANDAR - PANAMBY
SETOR: 170 QUADRA: 184 IF:R$1.812,00

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA,
COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA
VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

M

PADRAO FINO - 3,066
304,80 M?
20 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc =0,20 +0,590 (1,00-0,20)
Foc=0,672

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020

E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 2 - 04/12/2017

INFORMANTE ESTOQUE IMOVEIS - SR. MIGUEL
& 3995-7808
DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
PRECO: R$2.500.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA,259 - 82 ANDAR - PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA: 184 IF:R$1.812,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE
ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZM
EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO FINO - 3,066

AREA: 205,00 M?

IDADE: 5 ANOS - CONSERVACAO: ENTRE NOVA E REGULAR

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,954 (1,00-0,20)
Foc=0,963

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 3 - 04/12/2017

INFORMANTE CORRETORA AUTONOMA - SRA. SUELI
& 99187-5555

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 3 VAGAS
PRECO: R$2.090.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 300 - 62 ANDAR ~-PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA: 109 IF:R$1.759,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE
ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: M
EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SUPERIOR - 2,406

AREA: 256 M?

IDADE: 5 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20+0,933 (1,00-0,20)
Foc=0,946

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
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ELEMENTO 4 - 04/12/2017

INFORMANTE CORRETORA AUTONOMA - SRA. ELIANE
& (13) 3316-6246

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
PRECO: R$ 1.800.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 503 - 42 ANDAR - PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA:184 IF:1.812,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE
ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZM
EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO SUPERIOR - 2,406

AREA: 250 M?

IDADE: 15 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=10,20 +0,691 (1,00-0,20)
Foc=0,753

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 5 -04/12/2017

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

PORTO IMOVEIS - SRA. VANESSA
& 2842-5600

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
R$ 1.600.000,00 (OFERTA)

RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 321- 32 ANDAR - PANAMBY
SETOR: 170 QUADRA: 184 IF:1.812,00.

TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA,
COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA
VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

M

PADRAO SUPERIOR - 2,406
250 M?
25 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20+0,575 (1,00-0,20)
Foc = 0,660

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020

E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 6 - 05/12/2017

INFORMANTE AKF IMOVEIS - SRA. SANDRA
& 3746-6856

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
PRECO: R$ 1.710.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 299 - 72 ANDAR - PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA:184 IF:1.812,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE
ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZM
EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO - SUPERIOR 2,406

AREA: 210,00 M?

IDADE: 10 ANOS - CONSERVACAO: REGULAR

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,884 (1,00-0,20)
Foc =0,907

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 7 - 04/12/2017

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

AKF IMOVEIS - SRA. SANDRA
& 3746-6856

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
R$ 1.400.000,00 (OFERTA)

RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 299 - 52 ANDAR - PANAMBY
SETOR: 170 QUADRA:184 [F:1.812,00

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS
E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET
DE ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

M

PADRAO SUPERIOR - 2,406
210,00 M2
10 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,743 (1,00-0,20)
Foc=0,794

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020

E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 8 - 05/12/2017

INFORMANTE PAULO ROBERTO LEARD IMOVEIS - SRA. REGINA
& 2645-8600

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
PRECO: R$ 1.600.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 591 - 52 ANDAR - PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA:184 IF:1.812,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA,
COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA
VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZM
EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO FINO - 3,066

AREA: 287 M?

IDADE: 20 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc =0,20 +0,639 (1,00-0,20)
Foc=0,711

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 9 - 05/12/2017

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

AKF IMOVEIS - SRA. SANDRA
B 3746-6856

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 5 VAGAS
R$ 2.500.000,00 (OFERTA)

RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 340 - 42 ANDAR - PANAMBY
SETOR: 170 QUADRA:109 IF:1.759,00

TODOS OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA
COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

M

PADRAO FINO - 3,066
438,00 M?
15 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,691 (1,00-0,20)
Foc=0,753

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020

E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 10 - 04/12/2017

INFORMANTE 4 TORRES IMOVEIS - SR. MARCIO
B 3744-4004

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 6 VAGAS
PRECO: R$2.500.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 400 - CO ANDAR - PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA:109 IF:1.759,00

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE
ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZM
EDIFICACAO

PADRAO: FINO - 3,066

AREA: 350 M2

IDADE: 5 ANOS - CONSERVACAO: REULAR

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,921 (1,00-0,20)
Foc =0,937

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 11 - 05/12/2017

INFORMANTE 4 TORRES IMOVEIS - SR. MARCIO
& 3744-4004

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 5 VAGAS
PRECO: R$ 2.400.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 370 - 52 ANDAR - PANAMBY

SETOR: 170 QUADRA:109 IF:1.759

MELHORAMENTOS: TODOS 0OS USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS, SARJETAS E
DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE ESGOTOS, LUZ
ELETRICA, COM ILUMINAGAO PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE
ALTA VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

ZONA DE USO: ZM
EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO FINO - 3,066

AREA: 450,00 M?

IDADE: 15 ANOS - NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +691 (1,00-0,20)
Foc=0,759

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
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ELEMENTO 12 - 05/12/2017

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:
LOCALIZAGAO:

MELHORAMEN
TOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

REALTON IMOVEIS - SR. VALDO
@ 3050-1440

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
R$ 1.680.000,00 (OFERTA)

RUA PROF. ALEXANDRE CORREIA, 541 - 32 ANDAR - PANAMBY
SETOR: 170 QUADRA: 184 IF:1.812,00

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

M

PADRAO FINO - 3,066
260,00 M?
10 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,743 (1,00-0,20)
Foc=0,794

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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ELEMENTO 13 - 05/12/2017

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:
LOCALIZACAO:

MELHORAMEN
TOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

ACHEI MORUMBI IMOVEIS - SR. RONALDO
@& 3774-0006

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 4 VAGAS
R$ 1.300.000,00 (OFERTA)

RUA OAGY KALILE, 376 - 22 ANDAR - PANAMBY
SETOR: 170 QUADRA: 109 IF:1.375,00

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS,
GUIAS, SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E
COLETORA DE ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINAGCAO
PUBLICA, REDE TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA
VELOCIDADE, GAS ENCANADO E TV A CABO.

M

PADRAO SUPERIOR - 2,640
280,00 M?
20 ANOS - CONSERVAGAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,639 (1,00-0,20)
Foc=0,711

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
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4.3.2 Analise da amostra

A analise da amostra deve ser realizada pela sumarizacao das informag¢des com o objetivo de se verificar, entre outros:

v Equilibrio da amostra;
v" Influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os pregos e forma de variagio; e,

v Pontos atipicos.

Os comparativos foram coletados em dezembro de 2017. A tabela abaixo demonstra a homogeneizagao (tratamento matemdtico

por fatores) dos 13 elementos de pesquisa:

[ELEMENTOFATOR OFERTA  1.F [IFAVAL| FATORLF | PADRAORSN |PADRAC RENAVAL| FATORASN | FOC | FOCAVAL [FATORFOC  VALOR ARER [VALOR UNIT M4
1 09 1.812,00 |1.812.00 1,000 3,060 3.000 1,080 0,672 0.672 1,000 RS 1.820.000,00 | 304,80 | RS 5.374,02
Z 09 1.812.C0 |1.812.00 1,000 3,066 3,066 1,000 0,963 0672 0,608 RS 2.500.000,00 | 205,00 | RS 7.658,88
3 0e 1.758,00 [1.812,00 1,030 2,000 3,006 1,274 0,946 0.672 0,710 RS 2:090.000.00 | 356,00 | R 6.851,66
4 0s 181200 (181200 1,000 2,406 3,006 1,274 0,753 0,672 (0,892 RS 1.800.000,00 | 250,00 | RS 7.36%9,29
5 ne 1.812,00 (181200 1,000 2,400 3,066 1,274 0.66 0,672 1,018 RS 1.600.000,00 | 250,00 | RS 7.473,51
6 0,9 181200 |1.812.00 1,000 2,506 3.066 1,274 | 0,807 0672 0,741 RS 1.710.000,00 | 210,00 | RS £.819,23
7 0.9 1312,00 |1.812,00 1,000 2,406 3,066 1,274 [0,794| 0672 0,846 | RS 1.400.000,00 | 210,00 | RS 6.471,08
8 0,9 181200 [1.812,00 1,000 3,066 3,066 1,000 |0711] 0672 0,045 | RS 1.600.000,00 | 287,00 | RS 4.742,20
g 0.9 1.759.00 |1.B1200 1,030 3,066 3,066 100D | 0758 0672 {0,892 RS 2.500.000,00 | 438,00 | RS 4.72253
10 0.9 1.759,00 |1.812.00 1,030 2,000 3,060 Lo0D | 0937 0,672 0717 RS 2.500.000,00 | 350,00 | RS 4.749,38
11 0.9 1.759,00 (131200 1030 3,065 3.006 1000 | 0,/59 0,672 {(J,B35 RS 2.500.00000 | 450,00 | RS 4.377,85
12 09 181200 |1.812.00 1.000 2,006 2,006k 1000 | 0794 0,672 0,846 RS 1.680.000,00 | 260,00 | RS 4.921.84
13 0.9 1.375,00 (181200 1318 2,640 3,066 1,161 0711 0672 0,94% R4 1,300,000,00 | 280,00 | RS  6.044,37

A média aritmética calculada entre os 13 elementos foi de R$ 5.975,02 e a média ponderada ficou entre R$ 4.182,55 e

R$7.767,60. Portanto, ndo foram identificados pontos atipicos a excluir aprioristicamente nenhum dos elementos pesquisados.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
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Formula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados:
Vox FoxFif x Ffoc
Qu =
Au
Onde:

v Qu = Valor unitdrio do metro quadrado de venda (R$);

v" Vo = Valor de oferta do imével (R$);

v" Fo = Fator oferta devido a elasticidade dos negécios (adotado 0,9);

v Fif = Divisdo entre o indice fiscal do imével avaliando e do imével da
pesquisa amostral. Conhecido também como “Fator Localiza¢ao”;

v Ffoc = Divisdo entre o fator obsolescéncia do imdvel avaliando e do imdvel
da pesquisa amostral;

v Au = Area ttil (m?).

Valor do Imoével = Qu X Au
Valor do Imével = R$ 5.975,02 X 304,80 m?
Valor do Imé6vel = R$ 1.821.186,10
Onde:

v" Qu = Valor unitario médio homogeneizado (R$) - Neste caso soma-se
todos 13 os valores de m? homogeneizados encontrados na tabela acima e
divide-se pelo nimero de elementos (13 elementos), obtendo assim a
média aritmética;

v Au = Area util do imével avaliando - Neste caso 304,80 m>.

Em nameros redondos:

Valor do Imével = R$ 1.821.200,00

(Um milhdo oitocentos e vinte e um mil e duzentos reais)

Referente a dezembro de 2017.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢ao, S&o Paulo/SP, CEP 04513-020
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5 RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 - Vista da sala de estar.

Foto 02 - Vista da sala de estar.
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E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 28 de 49



Processo 4000008-78.2015.8.26.0002, Evento 52, LAUDO / 60, Pagina 29

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n°® 5069210948

Foto 04 - Vista da piscina na varanda do apartamento.
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Foto 06 - Vista da sala de jantar.
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Foto 07 - Vista do lavabo.

Foto 08 - Vista da lavanderia.
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Foto 09 - Vista do banheiro de funciondria.

Foto 10 - Vista da sala de TV.
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Foto 11 - Vista da suite master.

Foto 12 - Vista da suite master.

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢éo, Séo Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 33 de 49



Processo 4000008-78.2015.8.26.0002, Evento 52, LAUDO / 60, Pagina 34

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n°® 5069210948

Foto 13 - Vista do closet da suite master.

Foto 14 - Vista do banheiro da suite master.
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Foto 15 - Vista do segundo banheiro.

Foto 16 - Vista do escritorio.
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Foto 18 - Vista do Hall de entrada no Térreo.
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6  CONCLUSAO

O valor de mercado do apartamento 31, situado a Rua Professor Alexandre
Correia, n2.219, Bairro Panamby, Sao Paulo/SP, matriculado sob o n2 148.789 no

152 Servico de Registro de Imdveis de Sao Paulo (fIs.62/73) é, em numeros
redondos, R$1.821.200,00 (um milhdo oitocentos e vinte um mil e duzentos reais),

referentes a dezembro de 2017.

7 QUESITOS

Ndo constam quesitos das Partes.

8 ENCERRAMENTO

Coloco-me a inteira disposicio de Vossa Exceléncia, para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios e aproveito a oportunidade para apresentar

protestos de mais elevada estima e consideragdo.

Este laudo atende as especificacdes e exigéncias da ABNT 14653-2:2011 e foi

complementado pela Norma Para Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Encerra-se, nesta pagina, o presente LAUDO TECNICO PERICIAL de

engenharia, que contém 49 (quarenta e nove), devidamente datada e assinada.

S3o Paulo, 12 de dezembro de 2017.

FaW i

E

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
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ANEXO I: MATRICULA IMOBILIARIA N2 148.789 DO 152 RI (FLS.62/73)

LIVRO N.? 2 - REGISTROD 15 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdoc Paulo

— mafriculas Hall
148,789 I r I
Se0 Fauio;, 79 ¢ Dezembro . 97

IMOVEL: O apartamento tipo n®. 03, localizado mo 3%. andar
du CONDOMINIQ EDIFICIO FLAVIA, situade na Rua Professor
Alexandre Correia n®. 219, no 30%. Subdistrite Ibirapuera

-
contendo a Area Gtil privativa de 304,80 mebrocs quadrados,

a Area comum cde 447,084 merros gquadracdsa & a Area total de
752, 784 metros guadrados, cabendo a cada um uma Lragdo
ideal correspondente a 12,5% do terreno e nas colisas de
ustH & propriedade comum 4o edificio.

PROPRIETARIOS: [LAVIO VELLINI FERREIRA e sua mulher VERR

QUEIROZ COTRIM FuRREIRA, brasileiras, ele dentista., ela
professora, casados sah o regime di comunhi3o de bens,
antes da Lei 6.515/77, respectivamente RG n®s. 1.708.888 e
2.366,618, CPF em comum n®.003,834.658/35, residentes e
domicillados na rua Deandro Dupré, 980, Vila Clementino,
nesta Capital; LUIL CRRLUS ASCAR & sus nmulher VERA
CRISTINA FURTADO DE MENDONCR ASCAR, brasileiros, casados
no regime da comunhao parcial de bens, na vigéncla da Lei
£.518/77, ele engenheiro civili, ela professora, RG n®s.
2,751,309 e 4.649.874, respectivamenie, CPF em comum n®,
033.520.648-49, residentes e deomiciliados na rua Camilo
Nader, n® 15 - 13° andar, Mcrumbi, mnesta Capital; REMO
RINALDI NADDED & sua mulher SIDONIA SOARES DE OLIVEIRA
NRDUEG, brasileliros, professcries, casados sob o regime da
cominhios de bens, antes da Lel §.515/77, RG n®s. 4VE.64l-
3P & 3.306.476-5P & CFF n"s. 0l1.603.468-87 e 93RH.684%,158-
15, respastivaments, regsidentes e domiciliados nests
> capital, na xua Angelina Maffei Vita, 282, 1%° andar,

mantinua no verso

O S - B 00 - BAIET - TLATIHA
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mabrizuls fle b
148.789 a1 ]
waT

Bdificie Monfort, nesta Capiral; RAYMUNDO MAGLIANO FILHC e
sua wmulbher REGINA DE MOBRES MAGLIAND, bBragileirss, ela

correbor de wvglores, ela de lar, casados no regime da
comunndc de bens, antes da Lei €.515/77, respectivamente
com R n® 2.737.205, CPF n®. 032,683.076-04 & RG n°
3.467.332, CPF ne; £31.923,.548-87, residerntes [
demiciliades na rua Antonio Gouveia Gludice, n° 268,
Pinhelros, nesta Capital; ALCIDES DOS SANTOS DINIZ. masada
com RENATA MC CLELLAND SCARPA DINIZ, brasileiros, ele
sdministrador de empreses, ela proprietiria, casadss no
regime da completa e absoluta separsgio de bens, conforme
escritura de pacto antenupeial das  rotas do  11°
Tabelicnateo desta Capital, em 07/10/93, rc 1ivro 3457,
fls.92v.,  ©registrada sob w" B8535 em 30/11/93 neste
Begistro, zespectivamente RG/SF n®s 2.903.27¢ e 4.432.220,
CPE n%a. 001.536,.60B-59 e 510.8B15.198-8%, ryesidentss na
tua Antonic de Andrade Rebelo, 299, nesta Capital; JogE
PRULO FERRAZ DU AMARAL & sua mulher MARIA SILVIA MOLITERND
FERRARZ DO AMARAL, brasileiros, ele admirist-ador de
ampresas., ela histcriadera, casados sob ©  regime da
comunhdc de bens, antes da Lei §.515/77, respectivaments
ARG n%s. 3.036.124 e 4,8083.018, CPF er comum n°.
038.6857.128-49, reslidente e domiriliads nesta Capital ma
Av. Antonleo Eatuira, 354, Pinheizos; REIMALDO EUBENS DE
BARROS @ sua mulher SONIA ANDRADE DE BARROS, ele médico,
ela do lar, casados scb o regima da comunhdo total de
>| bens, antes da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, RG n"s
continda na ficha D2

Visuaizaio dogonibslrain pets Contml Regeiradones. oo Amaveiswess Iegairssones org br - Vnuiaos em 282017 13.29:04
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO ‘I_i." SERVICDO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séao Paulo
— mairiculs Hbll-j
'M 789 ] [_ Sio Pasls, 208s Dezembro m{q

A\
3.171.929/SsSP/SP e 4.427.350-58P/5F, rogpectivamente,

CFF/ME =} comum a%. 330,933.348-583, regidentes &
demieiliados nesta Capital na rua Cassiane Bicarde, n®.
521; NELSCN DE BARROS PEREIRA JUNIOR & sua mulher cLAUDIXN |
MARTA ECHENDEL DE BARROS PEREIRA, brasilelrocs, ele
engenheiro, ela professora, casados sch o regime da
comunhdo de bens, antes da Leid £,515/7T, respecilvamante
RG n%s. 3,606,838 ¢ 2.003.917 & CPF n¥s. (12.5&6_ 388=2{ e
B71.535.4B8-15, residentes e domiciliedos na rua Camile
Nader, 18, 11°. andar, Morumbi, nesta Capital; e, ANTONTIO
CRRLOS ASCAR e sua mulher RAQUEL DE FATIMA ROLIM BORZANI
ASCAR, brasileirca, ele administrador de empresas, RG n?
% 733.5696-5P e CPF n® 027.838,948-15, ela médica, RG n°
7.551.367 e CPF n® 965.929.668-15, casados sob ¢ regime da
comunhic parcial de bens, 0= vigéncia da Lei 6.51%5/77,
residantes e domiciliados na rua Camilo Nader, n*. 15, 16°
andar, Morumbi, nesta Capital.

T{TULOS AQUISITIVOS: R.01 e 02 em 12 de maio de 13986, R.5
E.7 em 23 de masic de 1335, R.(0B em
, Ar9 e R.10 em 29 de dezembrc de
. /82,851, dests Registro. o
(Gilbertc Bonicio). o

em 03 de abril de 1951,
90 de movembrs de 1395

1997, da matricula
Escrevetite autorizac
oficial substitute, ; _iﬁtlsah Amoross) .

0l - 148.782 - 540 Pa 9 de Dezembro de 18357
PRANSMITENTES: FLAVIO VELLINI FERREIRA & sua mulher VERR
QUEIRCZ COTRIM FERREIRA; LULZ CARLOS ASCAR e sua mulher

|_ continua nNo verso

MOD, 00 = 0000 « F/IT « PLATIIA
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(1727585 ] Eﬂﬂ'ﬁz

ERA CRISTINA FURTADO DE MENDONCA ASCAR; RAYMUNDO MAGLIANOG
FILHO & sua mulher HEGINA DE MORAES MRESLTAMOD: ALGIDES DOS
SANTOS DINIZ, assistide pozr sua mulher RENATA MC CLELLAND
SCARPA DINTZ; JCSE PAULO FERRAZ DO AMARAYL e sua mulher
MARIA SILVIA MOLITERNC FERRAZ DO AMARAL; REINALDO RUBENS
CE BARRCE e sua mulher SONIR ANDRADE DE BARROS: WELSON DE
BARROS FEREIRA CUNIOR e suz mulher CLAUDIA MARIA SCHENDEL
DE BAREQS PEREIRA; =, ANTONIO CARLOS ASCAR e sua mulher
RAQUEL DE FATIMA ROLIM BORZANI ASCAR, todos j4
qualifi~adas.

ADQUIRENTES: REMO RINALDI NADDEO e sua mulher SIDONIA
SCARES DE OLIVEIRA MADDEO, 14 qualificados.

TiTULO: ATRIBDICAD.

FORMA DO TITULO: Instruments particular de 24 de navenbro
de 1597. f

VALOR: R§ 42Z.546,32 (Quatrocentos e Lvlnge e deis mil,

gquinhentos e quarenta ® sels realgy e /trinta e dois

centavos). O Escrevente autorizade,) 1; [Gilkexta
Bondecio) . 0 oficial substitugo, ,?1' (lelson
Amoroso) . -

Av.02 - 148.789 - Sac Paulo, 26 de Jumho da 1

Pels Instrumento Particuolar de 1R de jonho de 198H, o= pro-
prietarios e instituidores, Flavio Vellini Perreirz, sua mu-
lher Vera QueirGz Ceotrim Ferreica; Vera Cristina Furcade de
vendonca Bscar, seu marido Luiz Carles Macar; Reme Rinaldi
Maddeo, sua mulhor SidSnia Soares de Oliveira Naddeo; Raymun=
& Maglisne Filhe, sua mulher Regina da Marass Maglianop Jdneé
Faulo Ferrazs do Araral, sua mulher Maria Silva Moliterno Feps=

{continua na Ficha 03}

Vivuaizacie deponibiigaca peta Central Regismanones ce Smvens s regsiraoones org br-Vmsmiracs em a2 13:29
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15, SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL : de Séo Paulo

~— mairiculs ficha
148.789 I [- 03 I Sap Paulg, 26 de Junho aa g

|raz do Amarals Nelson dea Barros Pereira Junior, sua mulher
¢*liudia Maria Schendel de Barros Pereira: Antonio Carles AsT[.

car, Sua mulhner Kaguel de Fatima Rolim Borzani Ascar; Reinal-
do Rubens de Barros, sua mulher Scnia Andrade de Barros; @,
Ranata MC Clelland Scarpa, todos gualificados anteriormente,
RETIFICARAM B RATIFICARAM & [nstruments Particular de 24 de
novembro de 1997, gue deu origem ac R.01 desta matricula, pa-
ra ficar conztando gue © apartamento objste desta matricula,
tem direito; a0 uso de &4 (guatro) vagas de garagem coletiva

localizadas| na 1% ¢ 29 garagem; & 1 (um) depdsito também lo-
calizado nal 1l & /2 garagem, <uja=s Areas s¢ acham incluidas na
area c ao apartamento. & Escrevents autoriza-
do, ﬁéilbar:a Boenicio). o] Cficial Substitu-

to, (Nelson Amoroso).

AV.03 - 148.78% - 53c Paulo, 16 de Novesmbro de 2.000.

bo aviso recibo de imposto expedide para o exercicio de 2000,

pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se gque o

imGvel da presente matricula foi cadastrado pels contribuinte
vente autorlzado,...ccvncesiinnnman

. 0 0Oficial Substituto, " |¥elson Amoroso).

R.04 = 148.789 = Sdo Poulo; lﬁkﬁﬁ-ﬁ£:emhrn de 2.000.
TRANEMITENTES : EEMO RINALDI NADDED & sua mulher SIDONIA SOA-
RES DE OLIVETRA NADBDEO, brasileiros, casados 20b o regime da
comunhée de bems, anteriormente & vigéncia da Lei ¥ 6.515/77
ambos professores, RG nes 476.641-33P/SP e 3.306.478=55P /8P, =
CPF nOs 011.603.448-87 c 938.645.158-13, reaidentes & domici-
liadne nesta Capital, 5 Rua Profassor Alesandra Correis, nt
219, apte 03.

continua nNno verso

hoa, [0 - 20000 | 2% - PLATIRA

Rua Natividade, 124 - Vila Nova Concei¢éo, Séo Paulo/SP, CEP 04513-020
E-mail: visaccab @hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309
Pagina 42 de 49



Processo 4000008-78.2015.8.26.0002, Evento 52, LAUDO / 60, Pagina 43

Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP sob 0 n°® 5069210948

= matricuis ticha
ACUUTRENTES: JORGE LUIZ ROSA MARINHD € sua mulher SIMONE RO-
CHR PMARINHO, brasileiros, casados sob 0 regime da comunhdo. ..
parciel de bemns; na vigénciam da Lei n¥ 6.515/77, ele empresi=
riv e ela administradora de emprecas, RC nos 28.042,.336-4-88P
SP & 18.38F,.279=-E5P/5P, CPF nlg 774.526.237=20 @.. vveenccvna
052.592.888-78, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Iaia, n® Jl2, apt? 64.

TITULO: VENDA E COMPER,

FORMA DD TITULO: Emeritura ds 28 Aa agosto de 2.000,. Ao 13e
Tabelido de Notas, desta Capital, livro n® 3237, f1s. 349,
VALOR: R#E53.213,00 (Quinhentos e cinguenta e trés mil, duzen-
toy txe eais). O X te antorizado;iciccisacaassiiana
;f:,/:g”- jy_[qa & Ddival Figueiredo Malhei-

¥res). O Oficial Substituts,

“[Nelson Amoroso).

R.05 - 14B8.789 - B&o Paulo, 16 d- Wovenbro de 2.000.
DEVEDORES: JORCE LOIZ ROSA MARINND & sua mulher EIMOME ROCHA=
MARINHO, j& qualificados.

CHREDORES: REMO RINALD] NADDEC e sua aulher SIDONIA SCARES DE
OLIVEIRA NADDEQ; ja gualificados.

TITULO: HIPOTECA.

FOEMA DO TITULD: Emeritura ds JE de agofsto da 2.000, do 130
Tabelidc de Notas, desta Capital, livoo n® 3.23%, fls. 349.
VALOR: R$375.000,00 (Trezentos e setenta e cinco mil reais),-
pagaveis na foIma @ C } stante dp

titule. O Escreven

te autarizado, ~w (Jog@ Ddivyal Fi=

gueiredo Malheirds). O Oficial Substitutse, :Siﬁﬂmlsun-.
AnoIoso) . k !
PR R B R _.J’.

Av 06 = 14B_THS: = Sis Fauls, 24 de maio da 2 004.
»| Do Formal de Partilha, passado ex 09 de maioc de 2,003,
subserits pala Eserivd Diratora ds 127 Ofiecis & wassinmds

Ceatinua na ficha 004 i

e i R e ———

Wissairacio depenBilrads pala Ceantral Rapsiradiones 2o imdwsts| wwe egsiracores ong bri-Visuslizaae s Z200 1 0528 048
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sdo Paulo
MATRICULA FICHa ‘:::“ =
115.1'“7 |_I:Il:Il_J Sio Paulo, 24 da Maio da znnl‘>

cals MM® Juigz de Diraito da 12° Vara, ambos da Familia »
Sucessdes, do Forum Central,desta Capital, extraide dos
clspactives auteos de [nventirio processco n” 00.628872-3
(1L427) , consta que o noma corrsts da ssposs dse Etransmitenta
@ ciedor REMO RIMALDT HADDEOS, & SIDOWEAR SCOREES DE OLIVEIRA
HADDEO, » néc comoc constou no R.4 e R.05, da presente
matricula, conforme prova certidic de casamente, extraida
en 21 de agosco de Z.000, do térmo n* 1510, da lives R=004,
as fls. 058, pele Carkbric de Registrzxo Civil do 247
Subdistrito-Indisubpolis; dasta Capital. © Escrevents |
autorizade, _( ' /. —- . “(Walter Vicente). O Oficial

substituto, “5 - (Helson Ameorose) .
—

Av. 07 - J.lB.WBI-n Faale, 24 de maio de 2.004.

Do Formal de Partilha, passads em 09 de maio de 2,003,
subscrito pala Escrivd Dirstora do 12° ODOfiecis & assinads
pelo MM® Juiz de Direiteo da 12" Vara, ambos da Familia e
Sucessdes, do Forum Central,dasta Capital, extraido dos
respactivos autos de Inventdric processc n® 00.628872-3
(1427), am virtuds do falaciments df ecradar REMO RTINALDT
HADDED, ocorrido em ©O4 de outubro de 2.000, (RG n°
476.641-8S5P-8P, CPF/MF n° 011.603.466-87), gua fora ocasado
com SIDONMEA SOARES DE OLIVEIRA NADDED, peale regime da
comunhic de bens, anteriormants & Lai 6.515/7)/, 88 direitos
creditorics, decorrentes da hipoteca, constante do R.05, da
presenta matricula, avaliados em R§ 250.000,00 , foi objeto
da partilha, hemologada por santangca da 05 Hs nmarss da
2.003, foram atribuidos mnetade ideal, no wvalor da RS
125.000,00 pazra & viuva mesica SIDONEA SOARES DE OLIVEIRA
HADDEO, brasileaira, empresaria, RG n® 3 .306.47T8, CPF/MF
938 .645.158-15, residente @ domiciliado nesta Capital, na

Continua no Varso
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I.—-ln.'rnleuu ICHR
[aas.7e0 ] [ oos

EARD
Bua Angelina Maffei Vita, n® 280y e 1/6é parte ideal, no
valor de RS 41.666,67, para cada um dos herdairss filhos,
CHRISTIMA MARTA WADDED 1LOPES DA CRUZ, brasileira,
professcra, RG n° 4.630.162-8, CPE/MF n® 576.618, 568-20,
casads ©no cegime da comunhio universal da bens,
antarisrmants A Lei 6.515/77, eom RUBENS LOPEE DA CRUZ,
brasileire, professer, RG n° 3.891.483-9, CPF/MF n°
237,183,748-20, ambos resicdentes @ domiciliados nesta
Capital, nma Rua Salvador Cardoso; n® 122, apto. 71, Itaim
Bibi; SERCIO AUCUSTCO SOARES DE OLIVEIRA NADDEDO, brasilairs,
separado judicialments, administrador de empresas, BE n®
5.146.4B3, CPF/MF n- £36.689.558-91, residente &
domiciliado nasta Capital, na Rua Campo Verda, mn® 330,
apartamento Tl; e PAULO EDUARDO SOARES DE OLIVEIRA MWADDES,
brasileize, professer, RE a°® 5.604.883, CPF/MF n°
006.576.018=28, casado no regime da comunhico parcial de
bans, na wvigénsia da Lai E.515/77, ecom BANDRR CRISTINA
MATIOTTA  NADDED, brasileira, Fiasinterapauta, RE n*
17.506.457, CPF/MF n~ 087.927.158-26, anmbos residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Fecnandes da Abreu, n°

228, apartaments n° Bl. 0 Escrevenka autoriszads,
Py (2 r:!'f:.".'l'llhlt-:r Vicente). O Oficial Substituto,

N i —

Malson Amcroso) .

Jw}r: 148.785% - Sdo Paulo, 24 de maic de 2.004.

Nos termos do instrumento particular de 09 de jeneire de
2004, verifica-se, que & hipoteca, cobjeto do R.05 a Av.06
da pressnta matricula, foi guitada, ficando am en-n:-::;_

cancelada. © Escrevente autorizado, ~ A, —

(Walter Vicenta). © Oficial Substitute, — — _ (Helsen
Amoroso) .
continua na ficha 005

Wisusirasha dupenilssds peis Cesto Ragebradones S roweis s regeicone ang Br-\aileio s JRENET E30004
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO
GERAL da 580 Paulo

M AT RICULA FICHA

148.789 | | 005 |  so Paule, 17 de  Junhe &?ﬁqs\
|R.09 - 148.789 - Sie Pauls, 12 de junhe de 2006.
| BfUS: JORGE LUTZ ROSA MARINEO & sua mulher SIMONE
MAMINEO, brasileiros, casados scb © regima da comunhio
parciz)] de bkens, na vigéncia da Led 6.515/7, ale
ampresfiTio, mla administradora da emMprasas, RG n“s
28.042 .82€-4 -SSP /8P a 18.388.279=-88P/35P, CPF n®s
774.526.237-20 » 052.55%2.888-78.
AUTORA: FPREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO.
TITULO: PENHORA. |
| FORMA DO TITULO: Mandado passado em 20 de dezembzo de
| 2005, eubserite = assinads pala Eserevanta-Chefa, poE
datarminacio da Mia Juiza de Direito Dra. Alessandra |
| Lapezuta Nascimente Alves de Moura, ambas do Oficic das |
Execugdes Fisocais Municipmis, o Auto de Penhora; Depdsito =
| Avaliagio datade da 28 ds mais da 2006, awxtraides dos
respectivos autos da agho do Execuglio Fiscal - processo n° |
85.612/03, Divida Ativa n° 5.06290.36-8/03-6¢ seézie 17/02, gque
a avtora move contra o =xéus; sendec nomeado depositario
Evanir Nascimante da Souza.
VALOR: RS 17.781,22 (dezessete mil, sebtecentos & oitenta
@ um xeais, e wvinte e dois centaves) atualizade até
30/03/2005, insclusive o valor do arrasto chjato R.10 da

matricula. A penhora recai sobra 50% da
matricula., A Escreveaks autorizadas, =4 Buantla

Ye—m gt
( Tizue Mikami Miranda), © Oficial 'rﬂnhlt.itwtn,

~ (Nalson Amoroso) .
R.10 - 148.780 - Sdc Paulo, 12 de junho de 2006.
REUS: JORGE LUIZ ROSA MARINHO e sua mulher SIMONE ROCHA
MARINHO, brasileircs; casados sob o rTegima da oconmunhio
parcial de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, sle

Continma no Varso
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MATRIEULA FIEHA
l_ul.'r“ | tz::rsiu]
enpreshrio, ela administradora de empresas, BG& a%s
28 002 .836=-4=-88P/SP - 18.386.279-8SP/SP, cop n%g
774.526.237-20 o 092.552,888-78.
AUTORA: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO.
TITOLO: AERESTO.
FORMA DO TiTULO: Mandado passado em 20 de derexmbro da
2005, subscrite ® assinade pela Escrevente-Chefes, por
determinagdc ds MMa. Juiza de Direitc Dra. Alessandra
Laparuta Nascinents Alves da Moura, ambas do OFficic das
Execugdes Fiscais Municipais, e Auto de Arresto, Depésito e
Avaliagic datado de 26 de maic de 2006, extraldos dos
respactivos autos da agéc de Execugio Fiscal = processe n°
ES5_612/03, Diwvida RAtiva pn® 5 _HIE. 316-8/03=6 séria 17/02, &ua
a autora move contra o= réus, sendo nowmeade depositazio
Evanir Nascimento de Souza.
VALOR: RS 17.781,22 (dezessaebts nil, setoceontos & oitenta
@4 uh reais, & wvinta e dois centavos) atualizade até
30/03/2005, inclusive o valer da pocbora cbjeteo R.09 da
matricula. O arzesto recai acbre 50% _ da
matrienla. A Escrevents auvtorizads, | TMasACadn
(Renata Tizue Mikami Miranda). © Ofi:ial Substituto,

"{Helson Amoroso).

Av.1l - 148.789 - 880 Faulo; 14 de agosto de 2013.
(prenotaglio n® €93.753 - 08/08/2013).

ﬁ: JORGE LUIZ ROSA MARTAMHO, CPF n® T74.5268.237-24.
AUTORA: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ0 PAULO, GCNPT n°
46.392.130/0003-80.

TiTULO: PEMHORA.

fontinua na ficha 0DE ]_
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HE (&

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO CE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

MmATHIGULA FacH A
[—1431'?&9—’ rous—] 880 Paulo, 14 de Agosto de qu

YOoRMA DO TITOLO: Certidic eletrSnica passada em ﬂﬂ‘:ﬂ
agosto de 2012 (L0:27:08) emnitida por Luciana Paula
Margues Bartek, Esgravente do Oficio de Execugdes Fipeais
Municipads Foro Verguelre desta Capital, extraida dos
autes da agio de Execugio Fiscal - processo n® 42,234/08
gue a aubora move contra o réu, sendo nomeado depositédric
Jorge Iuiz Rosa Marinho.

VALOR: RE 335.315,73 (txinta = deoie mil, tresentos e
gquinge reais e getenta e rrés cencavos). A penhora recai
sebre 50% do imivel da matricula, & & praticada a teor do

) B
Parecer n° 312/2012-F exarade no,_ Provimente C n*
22/1012. A Escrevente auvtorizada, i n el (Remata

v ki
Tizue Mikami Mirande). O Ofiedal Buﬁuuuu&_.
[(Helson Amoroso) . (\_,)I

Av_ 12 - 148_78% - San Pauls, 19 de faversairs de 2014.
{prenctagde n°, 698.819 - 14/02/2014).

E[j: JORGE LUIZ ROSA MARINHD, CPF m® T774.526.237-20.

AUTORA: FPREFEITURA DO MUNICIPIC DE SA0 PAULO, CHPJ n°
46,392 .130,/0003-80.

TITULG: FPENHORA.

FORMA DO TITULO: Certidio eletrénica PHOD0054306 passada
em 13 de fevereire de 2014 (17:47:24) em-tida por Lusiana
Paula Margues Sertek, BEscrevente do Oficic de Exccugdes

Fizseaiz Manieipais de Fore Vergueiro, desca Capital,
extraida dos autos da acdo de Execugds Fissal - prozasso
n® 185.65B/06, qgue & autora move ceatra ¢ sem, sendo
nomeado depositaric Jorge Luiz Rosa Marinhe

VALOR! RS 40.996,11 (guarants mil, novecantos e poventa e

Feig reais @ onze centawos). A penhora recai scbhra 50% de

Continua ae Verse
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sl & TR G UL A TEH&
| 148.78% l EU&E-

YERSD
imovel da matricula, @ & praticada a teor de Parecer n
312/2012-BE exazade ne Provimeante €C a® 22/2012, A
Escravente autorizada Renata Tizue Mikami Miranda. ©

Oficial Substitutes, " (Halson Amsrasas) .
#iMDS : FOEAZ0 L TERSACABSCHIZF2557TD59291H

Avw.13 = 148.769 - Sie Paules, 23 de junho de 2016.
{prenotac8o n®. 770.450 - 15/06/2016).

E: JORGE LOIZ ROSA MARTNHO brasileiro, RG mn®
ZE.042 .8B36-4, CFF n° TT4.526.237-20; rasidanto a
demiciliads na Rua freofessor Alexandre Correia, n® 2189,
apartamento 03, Vila Asndrade, nesta Capital; e SIMONE
ROCHA MARINHO, RG n° 18 .386.279, CFF n® 092.592.888-78,
AUTORA: SEE-SAW JARDIM DA INFANCIA LTDA, CHNPJ n°
00.076.357/0001-03, situada nesta Capital, na Fua
Visconde de Nazar, n® 86, Real Farqgue.

TITULO: PENHORA.

FOEMA DO TITULO: Mos termos da ¢ decisac proferida am 16
de maio da 2016, com forga de Termc de Fenhora, assinada
digitalmenta palo MM Juiz de Direito Dr° Ricarde Dal

Pigzecl, da 2% vara Ciwel d2 PFors Ragional II = ESants
Amarc, desta Capital, extraida dos autes da agéo de
Cumpr imento de Sentenca - processa n® 1L060871~

85.2014.8.26.0002/01, movida pela autora contra o réu.
VALOR: RS 152 211,19 (cento e noventa & deis mil,

duzentos e cnze reais e dezenove centaves). A Escrevente

autorizadsa. ata Tizua Mikami Miranda. o) oficial
LS

Substitute, ™ o . (Halson Amorasao) .

#MDS ; SDOTES4 ZHCBILI468TDZ415INACHH
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