PRO-JUD

"
|\

PRO-JUD LEILOES &

EDITAL DE LEIL}O EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA
LEI N2 9.514/1997

A Credora Fiducidria IMOBILIARIA PARAISO DE IGARATA LTDA., inscrita no CNPJ n?
54.457.118/0001-11, com sede no Municipio de Igaratd, Km 19 da Rodovia D. Pedro |, neste ato
representada na forma de seu contrato social, com fundamento no artigo 27 e seus paragrafos e
incisos, da Lei n2 9.514/1997 e nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA
DE BEM IMOVEL COM ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA, firmado de
31/01/2017, no qual figuram como devedores Fiduciantes ANDREA NUNES PEREIRA, inscrita no
CPF sob n2 171.846.678-16, residente na Rua Professor Adhemar Antonio Prado, 953, casa 4,
Jardim Tieté, CEP 03945-010, S3o Paulo-SP, com endereco eletrénico e-mail
andreamachado652@bol.com.br e anpereira.652@gmail.com , levard a PUBLICO LEILAO, pelo
maior lance, o imével abaixo descrito e nas condi¢cGes do presente Edital.

DO CONDUTOR DO LEILAO

O leildo serd exclusivamente ON-LINE e presidido pelo Leiloeiro Publico, CARLOS CAMPANHA,
inscrito na JUCESP sob n2 1.053, proprietério do sistema Gestor de Alienacdo Eletrénica, PRO-
JUD LEILOES, hospedado no endereco eletrénico www.projudleiloes.com.br, com escritério
profissional situado na Avenida Marques de S3o Vicente, n? 1619, sala 703 e 704, 72 andar, Bairro
Barra Funda, S3o Paulo — SP, CEP 01139-000.

DAS DATAS DO LEILAO

A 12 praga tera inicio no dia 23 de junho de 2026, as 09:30 horas e se estendera até o dia 25 de
junho de 2026, as 09:30 horas. Ndo havendo oferta de lances, seguir-se-a, sem interrupcdo, a 22
praga, que se encerrard no dia 26 de junho de 2026, as 09:30 horas.

DA DESCRIGAO DO BEM

IMOVEL: Uma &rea de terras constituida pelo lote no 82-A do Loteamento denominado "Paraiso
de lIgaratd", situado no Bairro do Jaguari, perimetro urbano do Municipio de Igarata, desta
Comarca de Santa Isabel, assim descrito e confrontado: mede 16,50 metros de frente para a Rua
Dois; mede 78,38 metros da frente aos fundos, pero lado direito de quem da Rua olha para o
terreno, onde confronta com o lote n2 81-B; mede 77,50 metros pelo lado esquerdo, também da
frente aos fundos, confrontando com o lote n2 82-B; e mede 17,13 metros de largura nos fundos,
em confrontacdo com o lote n2 90-A, encerrando assim uma area de 1.323,75 metros quadrados.
MATRICULA n? 32.545 do Cartério de Registro de Iméveis e anexos da Comarca de Santa Isabel —
SP. CADASTRO MUNICIPAL n2 00506

DO PRECO
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O valor minimo para a venda do imdvel em 12 Praga é o valor atualizado fixado no INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE MUTUO COM ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do § 12 do art.
27 da Lei 9.514/97. Caso nao haja licitantes, o imovel sera entregue, nos termos do § 22 do art. 27
da Lei 9.514/97, a quem mais oferecer acima do valor total da divida atualizada, acrescida das
despesas com a realizagdo dos leildes, dos prémios de seguro, dos emolumentos e demais
encargos legais, inclusive tributos e das contribuigdes condominiais, conforme tabela abaixo, cujos
valores serdo atualizados até a data do leildo:

LOTE 12 PRACA 22 PRACA

Lote 82 - A RS 140.000,00 RS 83.616,30

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. O imdvel foi originalmente adquirido pela fiduciante por
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel com Alienagdo Fiducidria de Bem
Imdvel em Garantia, firmado de 31/01/2017, em favor da credora fiduciaria IMOBILIARIA PARAISO
DE IGARATA LTDA. Em razdo do inadimplemento da devedora fiduciante, foi promovida a
intimagcdao para purga¢dao da mora, sem éxito, procedendo-se ao registro da Consolida¢ao da
Propriedade Fiducidria em nome da credora, conforme Averbacao n? 04 da Matricula n2 32.545,
registrada em 17 de abril de 2026, perante o Cartério de Registro de Imdveis e anexos da Comarca
de Santa Isabel — SP; 2. Imével ocupado. Desocupacdo pelo adquirente, nos termos do artigo 30 e
paragrafo Unico, da Lei 9.514/97; 3. Conforme AV.1 da Matricula n° 32.545, o imével desta
matricula possui “RESTRICOES ESTABELECIDAS NO PROCESSO DE LOTEAMENTO”, com relag3o ao
lote, ndo serd permitido edificacdo de mais de uma residéncia por lote, sendo Unica e
exclusivamente para fins residenciais ou de recreio; somente serd permitido construcdo de mais
de uma residéncia em lotes com darea superior a 3.000,00m?, e as demais restricdes estdo contidas
no contrato padrdo anexo ao processo de loteamento. O arrematante se vincula a todas as
restricOes incidentes sobre o imdvel, bem como a observar e fazer cumpri todas as regras do
loteamento em que o imdvel estd localizado. O arrematante vincula-se integralmente ao
Regulamento do Loteamento Paraiso de Igaratd arquivado no processo de registro da Matricula do
lote; vinculagdo obrigatéria a Associacdo de Moradores e pagamento de contribuicdo associativa
mensal. O arrematante se obriga a ingressar como membro da Associacdo de Moradores do
Loteamento Paraiso de lgaratd, nos termos do estatuto vigente; 4. Nos termos da Certiddo de
Dados cadastrais e Valor Venal do Imdvel n° 2347/2026 emitida pela Prefeitura Municipal de
Igaratd — SP, em 08/04/2026 o imodvel é constituido pelo Lote 082 A, Loteamento Paraiso de
Igaratd, situado a Alameda das Quaresmeiras, Bairro Paraiso de lgarata, CEP: 12350-000; 5. Os
débitos de tributos imobilidrios (IPTU) e outras despesas de natureza condominial vencidos até a
data do leildo, vinculados ao imdével em questao, serdo integralmente assumidos pelo VENDEDOR.
Ap0ds a data do leildo, o COMPRADOR respondera por referidos débitos, independentemente do
fato gerador. O credor fiduciario declara que, conforme informagdes disponiveis, nao ha débitos
de contribuicdo associativa em aberto junto a Associacdo de Moradores do Loteamento
Residencial Reserva dos Lagos até a data deste edital, sendo que eventuais débitos nao
conhecidos serdo verificados e esclarecidos ao arrematante mediante solicitacdo; 6. Os fiduciantes
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serdo intimados das datas e hordrios do presente leildo para, no caso de interesse, exercerem o
direito de preferéncia na aquisicdo até a data do segundo leildo, na forma estabelecida no artigo
27, §2°-B, da Lei n® 9.514/97, 7. A presente venda é feita em carater “ad corpus” e no estado de
conservacdo em que se encontra, tendo o arrematante a responsabilidade pela regularizacao de
qgualquer divergéncia constante do cadastro imobilidario da Municipalidade e demais 6érgaos
publicos, arcando com os respectivos custos. Correrdo por conta do arrematante, todas as
despesas relativas a transferéncia do imével arrematado, tais como taxas, alvaras, certiddes, ITBI —
Imposto de transmissdao de bens imdveis, escritura, emolumentos, cartorarios, registros, etc.

DA HABILITACAO PARA PARTICIPAR DO LEILAO: As regras e condi¢ces da alienacdo judicial estdo
contempladas no presente edital, quando o(a) interessado(a) solicita a habilitacdo para participar
do leildo declara que tém ciéncia, compreendeu e aceita todos os seus termos. Compete a pessoa
interessada promover a andlise de todos os documentos e pesquisas pertinentes antes de ofertar
lances, bem como se atentar para os reflexos na arrematacdo pretendida com base nas pesquisas,
documentos e nas observagdes, 6nus e gravames descritas no presente edital, assim como ter
plena ciéncia de todas as normas aplicadas neste leildo, notadamente as dispostas na Lei n°
9.515/1997.

DOS LANCES — As pessoas interessadas (fisicas ou juridicas) deverao cadastrar-se previamente no
portal www.projudleiloes.com.br , para que participem dos leildes. Apds o cadastro a pessoa
interessada devera solicitar a habilitacdo para a participacdo no leildo, quando a realizacdo do
cadastro e/ou da habilitacdo serdo solicitados os documentos da pessoa fisica ou juridica
interessada em participar do leildo, para analise da documentacdo poderdo ser solicitados
documentos complementares e/ou esclarecimentos, apds a andlise da regularidade da
documentacado sera aprovado o cadastro e a habilitacao para a participacao no leildo eletronico.

Aprovada a habilitagcdo os lances serao ofertados exclusivamente pela internet, através do Portal
www.projudleiloes.com.br .

Tendo em vista que a participacdo no leildo depende de aprovacao do cadastro e da habilitacao,
gue para serem promovidos dependem de analise documental, os interessados deverao promover
com a maior diligéncia e antecedéncia possivel a realizacdo do seu cadastro, habilitacdo e envio
dos documentos solicitados. Cadastros e pedidos de habilitacdo promovidos com menos de 72
horas do encerramento do leildo, por conta de toda analise que serd promovida para a sua
participacdo. Os cadastros e pedidos de habilitagdes requeridos com menos de 72 horas do
encerramento do leildo sujeitam a pessoa interessada a eventualidade de n3o ter aprovada a sua
habilitacdo em tempo habil a participar do leildo.

A pessoa interessada em participar do leildo deverd promover eventuais esclarecimentos e enviar
documentos complementares que podem ser solicitados pelo Leiloeiro Publico, antes da
aprovagao da habilitagao.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverdo ser
fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.projudleiloes.com.br e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ndo sera
admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no
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site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro
dos lancos. Sobrevindo lance para pagamento a vista a menos de trés minutos para o
encerramento do horario do leildo acima referido, o sistema prorrogard automaticamente e
sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condi¢Ges aos
licitantes, fechando-se apds 3 minutos em que nao sobrevier nenhum lance para pagamento a
vista ap6s o ultimo ofertado.

O envio de lances se dara exclusivamente pelas pessoas habilitadas para participar do leildo
através do site www.projudleiloes.com.br, respeitado o lance inicial e o incremento minimo
estabelecido pelo leiloeiro.

Nos termos do artigo 27, §2°-B, da Lei 9.514/1997, ao devedor fiduciante é assegurado o direito de
exercer o seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével, até a data da realizacdo do segundo
leildo. A arrematacado ficara condicionada ao ndo exercicio da preferéncia pelo devedor fiduciante.

Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, este devera efetuar o pagamento até
a data da realizacdo do segundo leildo, por preco correspondente ao valor da divida, somado as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuicdes condominiais, aos tributos,
inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se
for o caso, pagos para efeito de consolidagao da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo, nestas compreendidas
as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento)
sobre a totalidade do valor a ser pago pelo devedor fiduciante, hipétese em que incumbira
também ao fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e das despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do imdvel, inclusive das custas e dos emolumentos. Para o exercicio do direito de
preferéncia o devedor fiduciante deverad entrar em contato com o Leiloeiro Publico para obter
maiores informacdes.

Se o devedor fiduciante, ndo efetuar o pagamento da divida e demais encargos, nas condicGes e
prazos previstos no presente Edital, considerar-se-4 automaticamente a sua desisténcia do
exercicio de preferéncia na compra do imovel. Nesse caso, havendo licitantes, o imdvel sera
vendido para aquele que ofertou maior lance.

Em caso de desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente, a
arrematacdo sera desfeita e o Arrematante devera pagar ao credor fiducidrio multa no importe de
20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance a
titulo de comissdo do Leiloeiro Publico, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como
divida liquida e certa, nos termos do art. 784, inciso Il do Cédigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do
Processo Criminal se aplicavel (art. 171, inciso VI, do Cddigo Penal) e do art. 786 e seguintes do
Cdédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera promover o pagamento do lance vencedor, a vista, por
meio de depdsito ou transferéncia bancaria, no prazo de até 3 (trés) dias do encerramento do
leildo, na conta que sera indicada ao arrematante por e-mail apés o encerramento do leildo. Sobre
o valor do lance vencedor, pagara o arrematante a comissdo do Leiloeiro Publico, correspondente
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a 5% sobre o valor total do arremate, que ndo esta incluida no valor do lance, no prazo de até 3
(trés) dias do encerramento do leildo, a ser depositada diretamente na conta corrente bancaria
indicada pelo Leiloeiro que sera informada ao arrematante apds o encerramento do leildo.

DEMAIS DISPOSICOES: A presente arrematacdo é feita em carater “ad corpus”, o Vendedor n3o
responde pelas condigdes fisicas e de ocupag¢do do imdével e nem mesmo por eventuais
divergéncias existentes entre o imdvel e sua documentacgao, ficando por conta do Arrematante
todas as providéncias e despesas necessarias aos reparos e as regularizagcdes necessarias, ainda
gue originadas antes da data do Leildo, bem como devendo o arrematante cientificar-se
previamente, das restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao
imével, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obriga¢cdes e dos direitos,
decorrentes das convencgdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais, estara
obrigado a respeitar, por forca da arrematacao.

Considerando que o imével foi transferido ao vendedor em decorréncia de constituicdo de
garantia de alienacdo fiducidria o vendedor nao possui a totalidade dos documentos técnicos a ele
relacionado, tais como projetos e plantas, sendo certo também, que ndo conferiram divisas,
confrontacgdes, descricdes ou realizaram “as built”, de modo que o vendedor ndo pode afirmar se
qgualquer construcao existente no imoével foi edificada de acordo com as aprovagdes dos érgaos
competentes e, sendo assim, o arrematante nada exigira do vendedor, a qualquer tempo, por
qgualquer irregularidade constatada, seja com relacdo a construcdo, seja com relacdo a area do
imovel, que é vendido ad corpus e no estado de ocupacdo que se encontra, sendo certo assim,
gue o arrematante arcard totalmente inclusive, com as despesas para eventual regularizacdo
perante os drgdos publicos e terceiros, seja de que natureza for, ainda que impliqguem em
pagamento de multas, taxas, impostos, bem como a contratacdo de servicos especializados de
engenharia, arquitetura e/ou juridica.

O credor fiducidrio esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacdo
vigente especialmente, as regulamenta¢cdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os
crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n?
9.613 de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo Decreto n2 2.799 de 08 de outubro de 1998.

Sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que determine a suspensdo ou o cancelamento
do leildo do imdvel apds a arrematacdo, a pedido do arrematante a arrematacdo poderd ser
desfeita e o vendedor ficard limitado apenas a devolucdo do valor pago na arrematacao (valor do
arremate e comissdo do Leiloeiro Publico). Esses valores serdo atualizados monetariamente pelos
mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca. A devolugao dos valores sera feita por meio
de crédito em conta corrente de titularidade do arrematante.

Sobrevindo decisdo judicial em sede de liminar que determine a suspensdo ou cancelamento do
leildo do imovel apds arrematagdo, o negdcio permanecera suspenso e nao havera devolugdo de
valores ou desfazimento do negdcio até o transito em julgado da decisdao que assim determinou.
Caso por decisao transitada em julgado a arrematagdo tenha que ser desfeita, o negdcio ficara
restrito apenas a devolugdao do valor do prego pago pelo arrematante a titulo de arrematagao e
comissdo do Leiloeiro Publico. Esses valores serdo atualizados monetariamente pelos mesmos
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indices aplicados as cadernetas de poupanca. A devolucdo dos valores serd feita por meio de
crédito em conta corrente de titularidade do arrematante.

Encerrado o leildo sera emitido pelo Leiloeiro o auto de arrematacdo que conterd a assinatura do
arrematante, do Leiloeiro e do credor fiducidrio, com base nas orientagdes que serao
encaminhadas ao arrematante apds o encerramento do leildo.

Serd celebrado entre credor fiducidrio e o arrematante contrato de compra e venda, por
instrumento publico ou particular, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da
realizacdo do leildo ou documento equivalente de transferéncia do dominio, se o caso, a critério
do credor fiduciario, o prazo poderad ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do
vendedor ou até a regularizacdo destas. O contrato de venda e compra, por instrumento publico
ou particular, sera firmado com o arrematante, cujo nome constar do auto de arrematacgao, é
vedada a cessdo ou transferéncia dos direitos decorrentes da aquisi¢do. Serao de responsabilidade
do arrematante, todas as providéncias e despesas necessdrias, a transferéncia do imédvel, tais
como: ITBI — imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, registros, averbacgdes, certiddes,
alvaras, foro e laudémio, quando for o caso, taxas etc.

Outorgada o contrato de compra e venda o arrematante deverd apresentar ao credor fiduciario,
no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado na matricula do imdvel junto ao respectivo cartdrio de registro de imdveis competente,
ressalvadas as hipoteses de prorrogacdes justificadas e autorizadas, bem como devera efetivar a
substituicdo do contribuinte na prefeitura municipal, INCRA, Receita Federal e Servico de
Patrim6nio da Unido — SPU e do responsavel pelo imdvel junto a administracdo do correspondente
condominio e perante as concessiondrias de servicos publicos de dgua, esgoto e energia elétrica e
demais érgaos existentes, para que a cobranca de tributos, taxas, contribuicGes e demais encargos
sejam emitidas em seu nome sob pena de reparacdo de danos, sem prejuizo da adocdo de
medidas judiciais visando o cumprimento de obrigacdo de fazer.

O arrematante respondera integralmente por danos patrimoniais e morais que causar ao credor
fiduciario, inclusive os decorrentes de acdes judiciais ou protestos que venha sofrer em razdo da
inadimpléncia no pagamento de tributos, contribuicbes e demais encargos que decorram de
omissdo no cumprimento da obrigacdo assumida no item anterior.

O comitente vendedor responderd, em regra, pela eviccdo de direitos, somente até o valor
recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisdo judicial
definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448
do Cédigo Civil.

As fotos divulgadas no site do leiloeiro sdo meramente ilustrativas, devendo o arrematante
constatar a localizacdo e situacdo real do bem imdvel, bem como toda a documentacdo
pertinente. Todas as informacdes, avisos e documentos anexos no site www.projudleiloes.com.br,
na divulgagao deste leildo, fardo parte integrante deste edital.

As demais condicdes obedecerdo ao que regula o decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragdes introduzidas pelo decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e lei n? 13.138,
de 26 de junho de 2015, que regula a profissao de leiloeiro oficial.
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DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Entrar em contato com o escritério do LEILOEIRO, localizado na Avenida Marques de Sao Vicente,
n? 1619, sala 703 e 704, 72 andar, Bairro Barra Funda, S3o Paulo — SP, CEP 01139-000, telefones
(11) 2892-8648 — (11) 98366-4084 ou por e-mail em contato@projudleiloes.com.br. Fica eleito o
Foro da Comarca de S3ao Paulo - SP, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente Edital.

DAS INTIMACOES

Ficam intimados do presente leildo a devedora fiduciante ANDREA NUNES PEREIRA, inscrita no
CPF sob n? 171.846.678-16 e DEMAIS INTERESSADOS, caso ndo sejam encontrados para intimagao
pessoal.

CARLOS CAMPANHA
Leiloeiro Publico

Avenida Marqués de Sao Vicente, 1619, conj. 703 /704, Barra Funda, CEP: 01139-003 - Sao Paulo - SP - fones: (11)2892-8648
e cel/whatsapp (11)98366-4084
e-mail: contato@projudleiloes.com.br ou juridico@projudleiloes.com.br
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