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CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 0002718-35.2021.8.26.0001/SP

Assunto: Locacado de imével
EXEQUENTE: JOSE CLEMENTE FERNANDES

EXECUTADO: LUIZ CARLOS JAMARINI

EXECUTADO: CONCEICAO APARECIDA PELLAES JAMARINI
EXECUTADO: MARIA GANNINA PELLAES

EXECUTADO: MARIA IVANI PELLAES

EXECUTADO: FRANCISCA MARIA DOS SANTOS PELLAES
EXECUTADO: RENATA PELLAES CORREA

EXECUTADO: FABIO SANTOS PELLAES

EDITAL (DJEN) N2 610020937535

EDITAL de 12 e 22 Pracas de Leildo Judicial Eletronico do imdvel abaixo descrito, para conhecimento
dos interessados e intimacdo das partes e terceiros interessados, extraido dos autos do
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - LOCACAO DE IMOVEL, processo n2 0002718-
35.2021.8.26.0001, em tramite perante o Juizo da 42 Vara Civel do Foro Regional | - Santana - Sao
Paulo/SP, promovido por JOSE CLEMENTE FERNANDES, CPF n2 122.600.378-87, em face delLUIZ
CARLOS JAMARINI, CPF n2 676.398.018-34; CONCEICAO APARECIDA PELLAES JAMARINI, CPF n2
148.011.218-61; MARIA GANNINA PELLAES, CPF n® 094.945.818-06; MARIA IVANI PELLAES;
FRANCISCA MARIA DOS SANTOS PELLAES, CPF n2 065.503.048- 49; RENATA PELLAES CORREA,
CPF n? 254.243.018-78; e FABIO SANTOS PELLAES, CPF n2 280.762.858- 36, e para intimacdo de
JULIANA SANTOS GONCALVES BARBOSA, CPF n2 381.842.028-90, terceira interessada com
penhora no rosto dos autos, Municipio de Sao Paulo, CNP]J 46.395.000/0001-39 e dos demais
interessados.

O Dr. Adevanir Carlos Moreira da Silveira, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel - Regional | -
Santana, na forma da Lei,

Faz saber a todos quantos virem ou tiverem conhecimento do presente Edital que, pelo sistema
gestor de alienacdo eletrénica PRO-JUD LEILOES, hospedado em www.projudleiloes.com.br, e sob a
conducao do Leiloeiro Publico Oficial Carlos Campanha, inscrito na JUCESP sob n2 1.053, sera levado
a publico leilao, pelo maior lance, o imével a seguir descrito:

1. DO OBJETO DA ALIENACAO

Serd alienada, em lote Unico, a integralidade da casa e de seu terreno,objeto da matricula n¢?
115.370 do 32 Oficial de Registro de Imdéveis de Sao Paulo, situada na Rua Pedro Osério Filho,
n? 293, Vila Nova Cachoeirinha, Sao Paulo/SP.

2. DA DESCRICAO DO IMOVEL

MATRICULA: n? 115.370 do 39 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo e CNM no
113282.2.0115370-23.

IMOVEL: CASA E SEU TERRENO DE APROXIMADAMENTE 399,09 M?, LOCALIZADA NA RUA
PEDRO OSORIO FILHO, N2 293, VILA NOVA CACHOEIRINHA, SAO PAULO/SP, CEP 02614-000 ,
antiga Rua Abaré, na quadra 336 do Sitio Casa Verde, 482 Subdistrito - Vila Nova Cachoeirinha.

DIMENSOES E CONFRONTACOES: o terreno mede 7,75 metros de frente, 57,40 metros de um lado,
58,70 metros do outro lado e 6,00 metros nos fundos, confrontando de um lado com propriedade de



José Pellaes Filho, de outro com propriedade de Lourenco Cassetti e, nos fundos, com o Cérrego Agua
Preta. A area aproximada de 399,09 m? foi calculada a partir das medidas perimetrais constantes da
matricula.

BENFEITORIAS E CADASTRO: casa com area construida informada de 205,00 m? na diligéncia de
avaliacao judicial. Cadastro municipal n? 305.085.0050-5.

TITULARIDADE: Maria Gannina Pellaes, titular de 50%; Maria Ivani Pellaes, titular de 16,6666%:;
Conceicao Aparecida Pellaes Jamarini, titular de 16,6666%; Francisca Maria dos Santos Pellaes, titular
de 8,3333%; Renata Pellaes Corréa, titular de 4,1666%; e Fabio Santos Pellaes, titular de 4,1666%.

PENHORA E ALIENACAO: a penhora recai sobre a integralidade do imével e estd averbada no AV.9
da matricula. O bem sera alienado por inteiro, resguardando-se no produto da arrematacdo a quota-
parte dos coproprietarios alheios a execucdo, na forma do art. 843 do Cédigo de Processo Civil. Maria
Gannina Pellaes consta como depositdria. Nao ha outros gravames averbados na matricula.

DEBITO, SITUACAO TRIBUTARIA E OCUPACAO: o crédito exequendo mais recente constante do
processo totaliza R$ 493.539,03, atualizado até junho de 2024, sem prejuizo de posterior atualizacdo.
A Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios n® 0002273827-2026, emitida em 5 de
outubro de 2026 e vdélida até 3 de abril de 2027, certifica situacao fiscal regular para o cadastro
municipal do imével. O imével encontra-se ocupado e nao havera visitacao.

3. DA AVALIACAO E DO PRECO MiNIMO

O valor da avaliacdo judicial vigente do imével integral foi fixado em R$ 932.477,50 (novecentos e
trinta e dois mil, quatrocentos e setenta e sete reais e cinquenta centavos), realizada em
janeiro/2025, que sera atualizado pela Tabela Préatica do Tribunal de Justica de Sao Paulo até a data
do inicio do leildo.

Na 12 praca, nao serao admitidos lances inferiores ao valor da avaliacao atualizada.Na 22 praca, o
valor minimo para a venda correspondera a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao
atualizada.

4. DO CRONOGRAMA DAS PRACAS

A alienacao serd realizada exclusivamente por meio eletrénico. A 12 praca permanecerd aberta pelo
periodo indicado abaixo. Somente se ndo houver lance valido durante o primeiro periodo, seguir-se-a
imediatamente, sem interrupcdo, a 22 praca, até a data e o horario indicados no cronograma.

12 PRACA, Inicio 16/11/2026, as 11:00 horas, Término 19/11/2026, as 11:00 horas;
22 PRACA, Inicio 19/11/2026, as 11:00 horas, Término 26/11/2026, as 11:00 horas

5. DO PAGAMENTO A VISTA: O arrematante devera pagar o preco integral em uma Unica vez, no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds ser declarado vencedor pelo Leiloeiro, mediante depésito
judicial vinculado ao processo, conforme instrucdes que Ihe forem fornecidas.

6. DO PAGAMENTO PARCELADO: Nos termos do art. 895 do CPC, o interessado em adquirir o
imovel em prestacdes poderd apresentar: (i) até o inicio da 12 praca, proposta por valor ndo inferior a
avaliacao; ou (ii) até o inicio da 22 praca, proposta por valor nao inferior a 60% da avaliacao
atualizada. A proposta deverd prever pagamento imediato de ao menos 25% do lance e saldo em
até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio imdvel, e indicar prazo, modalidade,
indexador de correcao monetaria e condicbes de pagamento. A apresentacdo da proposta nao
suspenderd o leildo, e o lance a vista sempre prevalecerd sobre a proposta parcelada. Havendo mais
de uma proposta parcelada, serd observada a escolha legal da mais vantajosa, considerada a de maior
valor total. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento e deverda ser paga
a vista diretamente ao Leiloeiro.

7. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comiss&o, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem, que nao estd
incluso no valor do lance, através de depdsito diretamente ao Leiloeiro, conforme art. 884, paragrafo
Unico, do CPC.

8. DA POSSIBILIDADE DE DEDUGCAO DA COMISSAO PAGA AO LEILOEIRO: Se o valor da
arrematacao for superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico, bem como as
despesas com remocao e guarda dos bens, poderd ser deduzida do produto da arrematacao, nos



termos do art. 79, § 42, da Resolucao CNJ n® 236/2016.

9. DO DIREITO DE PREFERENCIA: Conforme o art. 892, § 22, do C4digo de Processo Civil, se houver
mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacao e, no caso de igualdade de oferta, tera
preferéncia o conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem. O
direito de preferéncia devera ser manifestado por escrito diretamente ao Leiloeiro até o término do
leildo, sem prejuizo da comissao do Leiloeiro.

10. DA ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar o imével e for o
Unico credor, ndo estard obrigado a depositar o preco, salvo se o valor exceder ao seu crédito
atualizado, caso em que depositara a diferenca em 3 (trés) dias, bem como a comissao do Leiloeiro,
que nao é considerada despesa processual, sob pena de ineficacia da arrematacdo e nova alienacgao
eletrénica as suas expensas.

11. DA ALIENACAO INTEGRAL E DA RESERVA DA QUOTA: A arrematacdo abrangerd a
propriedade integral do imével penhorado. A quota-parte dos coproprietdrios alheios a execucao sera
preservada no produto da arrematacdo, na forma do art. 843 do Cdédigo de Processo Civil. A
transferéncia ao arrematante sera formalizada pela carta de arrematacao e pelo respectivo registro,
observadas as determinacdes do Juizo e as providéncias do cartério imobilidrio competente.

12. DOS DEBITOS E ONUS: A situacéao fiscal do imdével foi certificada como regular em 5 de outubro
de 2026. Eventuais débitos fiscais e tributarios que venham a ser apurados ficardao sub-rogados no
preco da arrematacdo, nos termos do art. 130, pardgrafo Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional. O
arrematante respondera por outras obrigacdes pendentes que recaiam sobre o bem, caso ndo sejam
quitadas pelo produto da arrematacao ou afastadas por lei ou decisao judicial. O valor atual das
obrigacbes devera ser verificado pelo interessado, sem prejuizo de atualizacdo e da ordem legal de
preferéncia.

13. DO ESTADO DO BEM E DA REGULARIZACAO: O imével serd alienado no estado juridico,
registral, urbanistico, ambiental, fisico, de conservacdo e de ocupacdo em que se encontra, sem
garantia. O imével encontra-se ocupado e ndo haverd visitacdo. A venda é ad corpus, sendo
meramente enunciativas as dreas mencionadas neste Edital, nos catdlogos e em outros veiculos de
comunicacdo; as fotografias sdo ilustrativas. Cabe ao interessado conferir a matricula, as medidas, as
divisas, as benfeitorias, a conservacao, a ocupacao e a regularidade por meio dos documentos e
informacdes disponiveis. Correrdao por conta do arrematante as providéncias e despesas posteriores,
inclusive eventual desocupacado, regularizacdo de darea ou construcdo, tributo de transmissao,
emolumentos, registro e imissao na posse, ressalvadas as obrigacdes que se sub-roguem no preco por
lei ou decisao judicial.

14. DA PUBLICIDADE E DOS DOCUMENTOS: O Edital serd na forma da lei e publicado no sitio
eletronico designado pelo Juizo em www.projudleiloes.com.br , com a antecedéncia legal,
acompanhado, sempre que possivel, de descricdo detalhada, fotografias, consulta atualizada da
matricula, certidao tributaria e documentos pertinentes.

15. DA PARTICIPACAO E DOS LANCES: O interessado deverd cadastrar-se previamente em
www.projudleiloes.com.br , remeter a documentacao solicitada, aceitar as condicbes do certame e
requerer habilitacao. Os lances serao oferecidos diretamente no sistema e divulgados em tempo real.
Ndo serao aceitos lances por telefone, fax, e-mail, carta ou outro meio externo a plataforma. Se
houver lance nos 3 (trés) minutos anteriores ao encerramento, o fechamento serd prorrogado
automaticamente por mais 3 (trés) minutos, sucessivamente, para permitir novas ofertas.

16. DA ARREMATACAO E DO INADIMPLEMENTO: Comprovados o pagamento do preco e da
comissdo, sera lavrado o auto de arrematacdo e submetido ao Juizo. Nao efetuado o pagamento, o
Leiloeiro comunicard o fato e os lances imediatamente anteriores, sem prejuizo das sancées legais. O
inadimplemento de proposta parcelada sujeita o arrematante as consequéncias do art. 895, §§ 42 e 59,
do CPC.

17. DA REMICAO, ACORDO OU CANCELAMENTO: Na hipdtese de remicdo, acordo, adjudicacio,
cancelamento ou suspenséao apds o inicio dos trabalhos, serdo observadas a decisao judicial e o art. 72
da Resolucao CNJ n2 236/2016 quanto as despesas e a remuneracao do Leiloeiro.

18. DA LEGISLACAO: Aplicam-se os arts. 843 e 879 a 903 do Cédigo de Processo Civil, o art. 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, os arts. 246 a 280 das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica de Sao Paulo, a Resolucao CNJ n¢ 236/2016, o
Decreto n? 21.981/1932, as decisdes do processo e as demais normas pertinentes.



19. DAS INFORMACOES: Esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo telefone (11) 2892-8648, pelo e-
mail contato@projudleiloes.com.br ou junto ao Oficio da 42 Vara Civel do Foro Regional | - Santana,
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, n? 594, Casa Verde, S3o Paulo/SP, CEP 02520-310, e-mail
upjla5Scvsantana@tjsp.jus.br.

20. DAS INTIMACOES: Ficam intimados pelo presente Edital, José Clemente Fernandes; Luiz Carlos
Jamarini; Conceicao Aparecida Pellaes Jamarini; Maria Gannina Pellaes, coproprietdria e depositaria;
Maria Ivani Pellaes; Francisca Maria dos Santos Pellaes; Renata Pellaes Corréa; Fabio Santos Pellaes;
Juliana Santos Goncalves Barbosa, terceira interessada com penhora no rosto dos autos; eventuais
cdnjuges, companheiros, credores e titulares de direitos reais, 6nus ou constricdes; e demais
interessados, caso nao sejam encontrados por outro meio. Se o executado for revel, nao tiver
advogado constituido, ndo possuir endereco atual nos autos ou nao for encontrado, a intimacao
considerar-se-a realizada pelo préprio Edital, nos termos do art. 889, paragrafo Unico, do CPC.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 13 de outubro de 2026.

Documento eletrénico assinado por EMERSON OZZETTI, na forma do artigo 19, inciso Ill, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006.
A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrénico
https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
codigo verificador 610020937535v18 e do cédigo CRC a417c7c8.

Informacdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): EMERSON OZZETTI
Data e Hora: 28/10/2026, as 09:28:53
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