fls. 822

MARIO SANTOS

Corretor e Avaliador de Iméveis

Avaliacao Imobiliaria para venda

Apresento nesta, em atendimento ao processo 0001460-78.2021.8.26.0004 da
32 Vara Civel do Foro Regional IV - Lapa, avaliacdo imobilidria para venda de
UM IMOVEL RURAL denominado "CAMPING CATARINA HOME CLUB I"
identificado como GLEBA B constituida pela Area Remanescente do Sitio Toru,
com Cadastro Ambiental Rural - CAR n° 35284030311748, situado na
ESTRADA MUNICIPAL DE MOREIRAS no Bairro Moreiras, no Municipio e
Comarca de Mairinque - SP, CEP 18120-000; portanto considerando:

1 - Matricula

Matricula n® 12.276 do Registro de Imdéveis Comarca de Mairinque - SP

2 - Imovel Avaliando

UM IMOVEL RURAL denominado "CAMPING CATARINA HOME CLUB I"
identificado como GLEBA B constituida pela Area Remanescente do Sitio Toru,
situado no Bairro Moreiras, no Municipio e Comarca de Mairinque, Estado de
Sao Paulo, com a descricdio do perimetro conforme as coordenadas
relacionadas na Matricula do imdvel, encerrando a area de 4,5643 (quatro
virgula cinco mil e seiscentos e quarenta e trés hectares), cadastrado no
INCRA sob n° 632.066.008.249-9, Mddulo fiscal: 12,0000 ha, n° de mddulos
fiscais: 0,9750 ha, Fragcdo minima de parcelamento: 2,0000 ha, numero de
identificacao CIB 0.347.107-1, Cadastro Ambiental Rural - CAR n°
35284030311748. Certificaggdo de nao  sobreposicao  SIGEF n°
978939a7-287b-4dca-af82-293174428847.

3 - Conclusao

Nesta data concluo que o imdvel descrito foi avaliado considerando os imdveis
referenciais pela sua localizacdo, darea de terreno e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da regidao, padrao do entorno, infraestrutura e
servicos publicos disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, obtendo o
preco de venda por:

R$1.323.000,00
(um milhao trezentos e vinte e trés mil reais)

5 do original, assinado digitalmente por STEPHANIE FRANCA REYNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 14:41 , sob o nimero WLAP24703357097
cesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001460-78.2021.8.26.0004 e cdigo ZqJTFf3I.

Mario Santos Corretor e Avaliador de Iméveis
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MARIO SANTOS

Corretor e Avaliador de Iméveis

4 - Relatério fotografico do imovel avaliando

Relatério fotografico do imdvel avaliando e regido obtido através de pesquisa
no seu entorno e vista aérea de situacdao pelo site de mapas digitais Google
Maps, consultado em Novembro de 2024.

cesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001460-78.2021.8.26.0004 e cdigo ZqJTFf3I.
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Vista da localizagdo aproximada

Mario Santos Corretor e Avaliador de Iméveis
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Corretor e Avaliador de Iméveis

3

5 - Encerramento

Atesto que a presente avaliagcao obedeceu criteriosamente aos seguintes
principios:

- N3o possuo nenhuma inclinacdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida nesta Avaliagao, nem tampouco interesse presente ou futuro
nos bens objeto desta avaliacao;

- As analises, opinides e conclusdes expressadas no presente trabalho
sao baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos;

- A presente avaliagao compde-se por 3 folhas assinadas digitalmente.

- Coloco-me ao inteiro dispor, para os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Sao Paulo, 26 de Novembro de 2024.

MARIO DA SILVA SANTOS FILHO

A conformidade com a
http://serpro.gov.br/a

@ serprO

Mario da Silva Santos Filho
Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI SP 211536 F

cesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001460-78.2021.8.26.0004 e cdigo ZqJTFf3I.
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MARCOS NOGUEIRA - Corretor e Avaliador de Iméveis

Avaliacao Imobiliaria
Em atendimento ao Processo n® 0001460-78.2021.8.26.0004, na 3? Vara Civel Foro
Regional IV - Lapa - SP, referente ao valor de venda do imével localizado na ESTRADA
MUNICIPAL DE MOREIRAS S / N° - Mairinque - SP - CEP: 18120-000; portanto
considerando:

» Matricula n® 12.276 do Oficial de Registro de Iméveis de Mairinque-SP;

> IMOVEL RURAL de conforme matricula 12.276, denominado “CAMPING
CATARINA HOME CLUB 1", identificado como GLEBA B constituida pela area
remanescente do SITIO TORU, situado no Bairro Moreiras, no municipio e
comarca de Mairinque, Estado de Sao Paulo, encerrando area de 4,5643
(quatro virgula cinco mil e seiscentos e quarenta e trés) hectares ou 45.653m?>.
Cadastrado no INCRA sob numero 632.066.008.249-9; moédulo fiscal: 12,000
ha; médulo fiscais: 0,9750 ha; fracdo minima de parcelamento: 2,000 h3; e
nimero de identificacdo CIB 0.347107-1. Cadastro Ambiental Rural - CAR
35284030311748. Certificacao de nao sobreposicao no SIGEF 978939a7-287b-
4dca-af82-293174428847;

MAPA REGIAO E FOTOS REFERENCIAIS
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Chalés Catarina
Home Club Oficial
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Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original 74d2f7542cdf388997a20499ce47c870d06832b8f79f1c83995bff17f7adb638
https://valida.ae/d0f45e11d239c280958¢33cc23756e81dbb4e64fc8717c48e

rento é copia do original, assinado digitalmente por STEPHANIE FRANCA REYNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 14:41 , sob o nimero WLAP24703357097

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001460-78.2021.8.26.0004 e codigo i2486liS.
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» Ressalva: Embora possuir a matricula do imével também reitero que a
avaliacao foi realizada com informacoes de pesquisas georeferencias, apuradas
na data da preparacao, e que a auséncia de dados interferem nos resultados
finais. Quando necessario e com dados reais poderemos ajustar as
consideracoes.

» Considerando a sua localizacdo aproximada, condicoes de aproveitamento,
caracteristicas da regiao, padrao do entorno, infraestrutura e servicos publicos
disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, nesta data concluo que o
imovel descrito foi avaliado no valor de “Venda” de:

R$1.230.000,00 ( Hum Milhao, Duzentos e Trinta Mil Reais )

Sao Paulo, 26/11/2024

W i

Marcos Nogueira
Corretor e Avaliador de Imoéveis
CRECISP 177110 F | CNAI 46139
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KATIANAKAMOTO

CORRETORA DE IMOVEIS

Avaliacao Imobiliaria para Venda

Apresentamos nossa avaliagao para imovel rural denominado Camping Catarina Home
Club I”, gleba B constituida pela area remanescente do Sitio Toru, situado no bairro
Moreiras, no municipio e comarca de Mairinque, Estado de Sdo Paulo SP, em atendimento
ao solicitado nos autos do processo 0001460-78.2021.8.26.0004.

Matricula do Imoével: 12.276 do Registro de Imdveis da Comarca de Mairinque, SP.

Caracteristicas do imoével: descrigdo georreferenciada conforme averbagéo n. 08 da
matricula 12.276, imdével rural, “... encerrando area de 4,5643 (quatro virgula cinco
mil e seiscentos e quarenta e trés) hectares. Cadastrado no INCRA sob nimero
632.066.008.249-9, numero de identificagdo CIB n. 0.347.107-1. Cadastro Ambiental
Rural-CAR n. 35284030311748.

A partir da matricula nao foi possivel para esta corretora, por questoes que escapam sua
competéncia como corretora de imdveis, identificar o local exato da propriedade, uma vez
que sua localizacao é georreferenciada.

Apesar do nome do imével “Camping Catarina Home Club I” sugerir edificagoes, a
matricula ndo traz nenhuma informacgao sobre qualquer edificagéo construida, portanto,
sendo esse 0 parametro seguido para escolha das propriedades referenciais.

Conclusio: O valor de avaliacéo da propriedade é de R$ 1.469.000,00 (Um
milhao, quatrocentos e sessenta e nove mil reais).

Para tal conclusao, considerou-se outros imoveis com atributos comparaveis a partir de
dados do mercado como tipo do imével, idade, metragem do terreno, padrdo de
aproveitamento, localizacao, caracteristicas da regiao, infraestrutura e servigos publicos
disponiveis.

Sao Paulo, 26 de novembro de 2024.

Documento assinade digitalmente

R F b KATIA YUKA HATTORI NAKAMOTO
g Data: 26/11/2024 23:24:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

sy

Katia Nakamoto
Corretora de Iméveis | CRECISP 276571
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