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03 – OBJETIVO 

 

Este ¨PTAM¨ - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica tem como objetivo a determinação 

do valor de mercado de (01) UM IMÓVEL RURAL, denominado ¨SÍTIO BELO JARDIM¨ – 

GLEBA B, situado neste município e comarca de Sertãozinho/SP. Imóvel este objeto da 

Matrícula nº. 56.493, do Oficial de Registro de Imóveis de Sertãozinho/SP. 

Cadastrado no Ministério do Desenvolvimento Agrário/Instituto Nacional de Colonização e 

Reforma Agrária – INCRA sob o nº. 950.165.240.974-3, conforme CCIR (Certificado de 

Cadastro de Imóvel Rural) nº. 06137422163 e na Secretaria da Receita Federal do Brasil, 

conforme NIRF (Número do Imóvel na Receita Federal) nº. 7.679.704-0, ambos emitidos em 

18/10/2.016, anexados a este parecer.  

 

 

 

04 – NÚMERO DESTE PARECER - ¨PTAM¨ 

 

 

 

05 – DA COMPETÊNCIA  

 

05.1 – LEI 6.530/78  

 

Art. 1º. – O exercício da Profissão de Corretor de Imóveis, no Território Nacional, é 

regido pelo disposto na Lei nº. 6.530/78. 

 

Este parecer foi elaborado em conformidade com o disposto no art. 3º. da Lei 6.530, de 12 de 

maio de 1.978 (D.O.U. de 15/05/1.978), assim redigido: 

Art. 3º. – Compete ao Corretor de Imóveis exercer a intermediação na compra, 

venda, permuta e locação de imóveis, podendo ainda, ¨OPINAR¨ quanto à 

comercialização e ou locação imobiliária. 

 

Atende ainda as Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) nºs. 957, 

de 22 de maio de 2.006 (D.O.U. de 26/06/2.006) e 1.066, de 22 de novembro de 2.007 

(D.O.U. de 29/11/2.007), que dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis para a 

¨PTAM – JAF 044 * 10/2016¨ 
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elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de 

elaboração. 

 

05.2 – PARTES DA ABNT/NBR 

 

A ABNT/NBR 14.653 é constituída pelas seguintes partes, sob o título geral ¨Avaliações de 

Bens¨ 

 

Parte 1:  Procedimentos gerais; 

Parte 2:  Imóveis urbanos; 

Parte 3:  Imóveis rurais; 

Parte 4:  Empreendimentos; 

Parte 5:  Máquinas, equipamentos, instalações de bens industriais em geral; 

Parte 6:  Recursos naturais e ambientais; 

Parte 7:  Patrimônio histórico. 

 

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais 

para as demais partes e somente será utilizável em conjunto. 

 

 

 

06 – DESCRIÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 

Trata-se de (01) Um imóvel rural, denominado SÍTIO BELO JARDIM – GLEBA B, situado 

neste município e Comarca de Sertãozinho/SP, com frente para a ESTRADA MUNICIPAL 

JOSÉ SILVA JUNIOR STZ 463, contendo sessenta e quatro mil e setecentos (64.700,00) 

metros quadrados ou 6,47 hectares ou ainda 2,67 alqueires, dentro da seguinte descrição 

perimétrica: tendo início no vértice 1, cravado na confrontação com o Sítio Estrela – Gleba A 

de propriedade de CEBRAZ Empreendimentos Comerciais Ltda. (matrícula nº 31.007) e na 

confrontação com a Estrada Municipal José da Silva Junior – STZ 463 (a qual possui uma 

largura de 12,00 metros), do vértice 1 segue por esta última confrontação no sentido 

Sertãozinho/Bairro Água Vermelha com as seguintes azimutes e respectivas distâncias: do 

vértice 1 segue até o vértice 2, com o azimute de 218º28’35” e com a distância de dezesseis 

metros e novecentos e sessenta e seis (16,966) milímetros; do vértice 2 segue até o vértice 3, 

com o azimute de 206º45’23” e com a distância de dezessete metros e treze (17,013) 

milímetros; do vértice 3 segue até o vértice 4, com o azimute de 187º05’59” e com a distância 

de setenta e quatro metros e seiscentos e cinquenta e quatro (74,654) milímetros; do vértice 

4 segue até o vértice 5, com o azimute de 191º57’53” e com a distância de trinta e quatro 
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metros e quinhentos e vinte e oito (34,528) milímetros; do vértice 5 segue até o vértice 6, 

com o azimute de 197º09’38” e com a distância de oitenta e cinco metros e oitocentos e 

quarenta e seis (85,846) milímetros; do vértice 6 segue até o vértice 7, com o azimute de 

196º36’03” e com a distância de sessenta e quatro metros e quinhentos e noventa e quatro 

(64,594) milímetros. Do vértice 7 segue até o vértice 8, com o azimute de 252º24’43” e com a 

distância de cento e nove metros e quatrocentos e vinte e nove (109,429) milímetros, 

confronta com o Sítio Belo Jardim – Gleba A de propriedade de Primo Rissato e outros 

(matrícula nº 56.492). Do vértice 8 segue pela margem direita do Córrego Água Vermelha 

sentido águas abaixo tendo como confrontante do outro lado do referido córrego o Sítio Belo 

Jardim – Gleba A de propriedade de Primo Rissato e outros (matrícula nº. 56.492), com os 

seguintes azimutes e respectivas distâncias: do vértice 8 segue até o vértice 9, com o azimute 

de 343º46’21” e com a distância de dezessete metros e cento e sessenta e três (17,163) 

milímetros; do vértice 9 segue até o vértice 10, com o azimute de 350º48’27” e com a 

distância de cento e quarenta e dois metros e setenta e sete (142,077) milímetros; do vértice 

10 segue até o vértice 11, com o azimute de 305º38’42” e com a distância de dezessete 

metros e oitocentos e treze (17,813) milímetros; do vértice 11 segue até o vértice 12, com o 

azimute de 339º12’18” e com a distância de cinquenta e dois metros e cento e quinze 

(52,115) milímetros; do vértice 12 segue até o vértice 13, com o azimute de 344º08’05” e 

com a distância de vinte e três metros e noventa e três (23,093) milímetros; do vértice 13 

segue até o vértice 14, com o azimute de 356º32’44” e com a distância de dezessete metros e 

novecentos e noventa (17,990) milímetros; do vértice 14 segue até o vértice 15, com o 

azimute de 332º36’45” e com a distância de quinze metros e quarenta e oito (15,048) 

milímetros; do vértice 15 segue até o vértice 16, com o azimute de 354º27’01” e com a 

distância de trinta e cinco metros e seiscentos e noventa e cinco (35,695) milímetros; do 

vértice 16 segue até o vértice 17, com o azimute de 356º00’10” e com a distância de trinta e 

dois metros e cento e oitenta (32,180) milímetros; Do vértice 17 segue ainda pela margem 

direita do Córrego Água Vermelha sentido águas abaixo tendo como confrontante do outro lado 

do referido córrego o Sítio Belo Jardim de propriedade de Francisco Carlos Moro e s/m Rosana 

Mara Bembo Moro (matrícula nº. 6.467), com os seguintes azimutes e respectivas distâncias: 

do vértice 17 segue até o vértice 18, com o azimute de 356º00’10” e com a distância de 

dezenove metros e cento e setenta e seis (19,176) milímetros; do vértice 18 segue até o 

vértice 19, com o azimute de 354º03’45” e com a distância de quarenta metros e duzentos e 

setenta e cinco (40,275) milímetros. Do vértice 19 passa a confrontar com o Sítio Estrela – 

Gleba A de propriedade de CEBRAZ Empreendimentos Comercias Ltda. (matrícula nº; 31.007), 

e segue com os seguintes azimutes e respectivas distâncias: do vértice 19 segue até o vértice 

20, com o azimute de 107º09’51” e com a distancia de cinco metros e seis (5,006) milímetros; 

do vértice 20 segue até o vértice 21, com o azimute de 107º09’51” e com a distância de 

cinquenta e nove metros e setecentos e quarenta e um (59,741) milímetros; do vértice 21 
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segue até o vértice 22, com o azimute de 107º01’07” e com a distância de cento e vinte e 

quatro metros e seiscentos e cinquenta e sete (124,657) milímetros; do vértice 22 segue até o 

vértice 23, com o azimute de 107º17’00” e com a distância de setenta e seis metros e 

quatrocentos e sessenta (76,460) milímetros; finalmente do vértice 23 segue até o vértice 1, 

com o azimute de 107º17’00” e com a distância de quinze metros e trezentos e oito (15,308) 

milímetros. onde teve início e finda a presente descrição. 

 

 

NOTA 

 

A descrição exata e suas confrontações foram extraídas da Matrícula nº. 56.493, Livro 02, do 

Cartório de Registro de Imóveis da comarca de Sertãozinho/SP, sendo que demais informações 

estarão contidas nas averbações neste documento.   

 

 

 

 

07 – VISTORIA  

 

O imóvel avaliando foi visitado e fotografado por este subscritor no dia 28/09/2.016 (vinte e 

oito de setembro de dois mil e dezesseis), no período matutino, em  companhia do Assistente 

Técnico o Srº. Hermanno Henrique Souza Silva, engenheiro civil, inscrito no CREA sob o nº. 

506.975.069-6 e portador do CPF/MF nº. 425.850.548-02, ora indicado pela empresa 

Desenvolve SP – Agência de Fomento do Estado de São Paulo9 S/A. 

 

Em relação à vistoria que deveria ser realizada com o Srº. Sergio Abud, engenheiro civil 

inscrito no CREA sob o nº. 060.085.833-2, obtive a resposta através de e-mail, de que o 

mesmo não participaria como Assistente Técnico da empresa Brumazi Equipamentos 

Industriais Ltda. 

 

Após o reconhecimento do local e em poder de todas as informações necessárias, iniciou-se o 

processo de avaliação, que resultou em um relatório circunstanciado para a conclusão dos 

trabalhos. 
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16 – FOTOS DO IMÓVEL AVALIANDO 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
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18 – METODOLOGIA APLICADA 

 

Face às dessemelhanças e particularidades das amostras coletadas, tornou-se necessário, 

através de tratamento matemático estatístico, a aplicação da metodologia abaixo descrita, com 

as devidas homogeneizações por fatores, buscando amenizar as diferenças existentes, 

adequando as características entre os imóveis referenciais e o imóvel objeto desta avaliação. 

Optamos pela utilização desse método, realizado conforme prescrições da NBR 14.653 – Partes 

1 e 3 – PROCEDIMENTOS GERAIS/AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS RURAIS da ABNT. Laudo 

completo/Grau de Fundamentação 1.  

 

¨MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO¨ - Identifica o valor de 

mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, 

constituintes da amostra.  

 

Fatores utilizados para Homogeneização 

 

 Fator de Oferta: Estimativa de possíveis reduções do valor ofertado em decorrência do 

pagamento à vista e imediato. 

  

 Fator de área: Este fator permite a correção das diferenças entre a área do terreno 

das amostras e a área do terreno do imóvel avaliando. 

 

 Fator de topografia: Tem por objetivo corrigir as diferenças entre as características 

topográficas das amostras e as características topográficas do imóvel avaliando. Mais 

usual em avaliações de terrenos (lotes ou glebas). 

 
 Fator de localização ou transposição: Refere-se às diferenças de valores entre 

imóveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variações decorrentes da 

localização mais ou menos valiosa da amostra em relação ao imóvel avaliando. Pode ser 

obtido pela planta genérica de valores do município, lançamentos fiscais, informações 

imobiliárias, ou mais comumente através da experiência profissional. 

 
 Fator de acesso: Possibilita corrigir as diferenças no que se refere à acessibilidade ao 

local, comparando a situação dos imóveis referenciais (amostras) em relação ao imóvel 

avaliando. 

 

 Fator de aproveitamento ou zoneamento: Corrige as diferenças quanto ao uso e 

ocupação do solo (zoneamento) das amostras em relação ao imóvel avaliando. 
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A
m

o
s
tr

a
s
 

Endereço do imóvel                                                                                                                                                                                                                                                                            
Localização                                                                                                                                                                                                                                                                   

Cidade 

Proprietários/ 
Vendedores/Contatos 

Telefone/Site/                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
Outras Informações 

Valor para 
Venda 

Área Terreno 
(m²) 

Área 
Terreno 

(alq) 

Área 
Terreno 

(ha) 

1 

Rodovia Vicinal Albano 

Bachega - Sentido 
Sertãozinho à Dumont 

Anunciado no site                                                                                                                                                                                                                                                                    

www.vivareal.com.br Cód. 1229 

(16) 3635-6075/(16) 99993-4561  

www.euridesimoveis.com.br  
   2.400.000,00           60.000,00  2,4793 6,0000 

2 
Rodovia Carlos Tonani - 
Sentido Sertãozinho à 

Barrinha 

Anunciado no site www.vivareal.com.br 
Cód. 1228 

(16) 3635-6075/(16) 99993-4561 
www.euridesimoveis.com.br 

 14.880.000,00         496.100,00  20,5000 49,6100 

3 
Bairro Distrito Industrial - 

Sertãozinho/SP 
Residence Serviços Imobiliários 

(16) 3234-0000/(16) 99336-5203 

www.eunaresidence.com.br                                                                                                                                                                                                       
Cód. 137  

   5.000.000,00           91.000,00  3,7603 9,0999 

4 
Bairro Jardim São José  

Sertãozinho/SP 

     Contatos mantidos com o Srº. 

Hernani no dia 03/10/16  

(16) 99149-8398                                                                                                                                                                                                                                                                            
www.olx.com.br                                                                                                                                                                                                                                                                                                

Cód. 150616539 

   3.000.000,00           24.200,00  1,0000 2,4200 

5 

Estrada Municipal Américo 

Strini Junior - Próximo 
Viaduto Alfredo Benelli - 

Sertãozinho/SP 

Sordi Empreendimentos Imobiliários                                                                                                                                                                                                                                           

Contatos mantidos com o Corretor 

Miguel em 05/10/16 

(16) 3911-9970  

www.sordiempreendimentos.com.br  Cód. 

AR0006 

   3.000.000,00           96.800,00  4,0000 9,6800 

6 

Via Vicinal Attílio Balbo 

Entre Sertãozinho/SP e Cruz 
das Posses 

Imobiliária Índice Imóveis                                                                                                                                                                                                                                                                      

Contato mantido com o Corretor 
Leonardo em 05/10/16 

(16) 3913-0500  

www.indiceimoveis.com.br 
   2.565.586,00           23.113,00  0,9550 2,3112 

7 
Via Vicinal Attílio Balbo 

Entre Sertãozinho/SP e Cruz 

das Posses 

Imobiliária Índice Imóveis                                                                                                                                                                                                                                                                      
Contato mantido com o Corretor 

Leonardo em 05/10/16 

(16) 3913-0500 
www.indiceimoveis.com.br - Cód. 1344 

   2.573.049,00           32.570,25  1,3458 3,2570 

8 

Jardim Santa Rita - Próximo 

Residencial Aragão - 
Sertãozinho/SP 

Imobiliária Expandh Imóveis                                                                                                                                                                                                                                                                    

Contatos mantidos com o Corretor 
Éder em 05/10/16 

(16) 2105-3333  

www.expandhimoveis.com.br                                                                                                                                                                                                                                     
Cód. 3683 

   2.000.000,00           26.135,20  1,0799 2,6135 

9 
 Próximo Chácaras Pedregal 

e Planalto - Sertãozinho/SP 

Imobiliária Dinardi                                                                                                                                                                                                                                                                                   
Contatos mantidos com o Corretor  

Túlio em 05/10/16 

(16) 4009-1313                                                                                                                                                                                                                                                                                  
www.imobiliariadinardi.com.br                                                                                                                                                                                                                       

Cód. 15652 

   8.830.000,00           88.300,00  3,6487 8,8299 
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10 
Rodovia Atílio Balbo SP-333 

- Sertãozinho/SP 
Imobiliária Paulo Rodini Imóveis 

(16) 3913-2020                                                                                                                                                                                                                                                                                      
www.paulo rodiniimoveis.com.br                                                                                                                                                                                                                               

Cód. AR00107 

   2.500.000,00           21.250,00  0,8780 2,1249 

11 
Bairro Jardim Bothânico - 

Sertãozinho/SP 
Imobiliária Paulo Rodini Imóveis 

(16) 3913-2020                                                                                                                                                                                                                                                                                      
www.paulo rodiniimoveis.com.br                                                                                                                                                                                                                            

Cód. AR00134 

   2.980.000,00           21.000,00  0,8677 2,0999 

12 

Rodovia Albano Bachega KM 

2 -  Água Vermelha - 

Sertãozinho/SP 

Sordi Empreendimentos Imobiliários                                                                                                                                                                                                                                           

Contatos mantidos com o Corretor 

Miguel em 05/10/16 

(16) 3911-9970  

www.sordiempreendimentos.com.br - 

Cód. AR0016 

   6.000.000,00           38.675,00  1,5981 3,8674 

13 

Rodovia Carlos Tonani - SP 

333 - Sítio Boa Vista - Gleba 
A-1 e B-2 

Franco Imóveis Consultoria & Negócios 

Imobiliários                                                                                                                                                                                                                      
CRECI 67.166-J 

(11) 9 9272-0060 

www.francoimoveis.cin.br                                                                                                                                                                                                                                      
Código 1205052016 

   1.803.000,00           54.677,00     2,2500  5,4600 

14 
Jardim Eugênio Mazer - 

Sertãozinho/SP 
Prado RP Imóveis - CRECI 23.210-J 

(16) 3635-4960 - (16) 3443-8138 

www.pradorpimoveis.com.br                                                                                                                                                                                                 
Código 29200 

   2.850.000,00           72.600,00     3,0000  7,2600 

15 

Avenida Marginal Ádamo 

Meloni - Em frente à Rodov. 
Armando de Salles Oliveira 

Contato mantido com o Srº. Sebastião 

Ferreira dos Santos Filho em 07/10/16 
(16) 9 9253-5745    2.170.000,00           13.552,00     0,5600  1,3500 

16 

Avenida Marginal Ádamo 

Meloni - Em frente à Rodov. 
Armando de Salles Oliveira 

Contato mantido com o Corretor 

Maércio Heck em 07/10/16                                                                                                                                                                                                       
CRECI 135.504-F 

(16) 3942-2300 - (16) 9 9356-4703                                                                                                                                                                                                                                                                  
(16) 9 8137-6830 

   4.545.000,00           30.300,00     1,2500  3,0300 

17 
Chácara - Bairro Água 

Vermelha - Sertãozinho/SP 

Contato mantido com o Corretor 

Maércio Heck em 07/10/16                                                                                                                                                                                                       
CRECI 135.504-F 

(16) 3942-2300 - (16) 9 9356-4703                                                                                                                                                                                                                                                                  
(16) 9 8137-6830 

     340.000,00             5.400,00     0,2200  0,5400 
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21 – TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO 

 

 

21.1 - RELATÓRIOS 

 

IMÓVEL AVALIANDO 

¨SÍTIO BELO JARDIM – GLEBA B¨ 

Estrada Municipal José Silva Junior – STZ 463 

Bairro Água Vermelha – Sertãozinho/SP 

 

 

ANEXO 1/4 

 

1) IDENTIFICAÇÃO 

2) HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 

 

 

ANEXO 2/4 

 

3) TRATAMENTO MATEMÁTICO ESTATÍSTICO 

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (¨CRITÉRIO DE CHAUVENET¨) 

5) DISTRIBUIÇÃO AMOSTRAL 

 

 

ANEXO 3/4 

 

6) INTERVALO DE CONFIANÇA 

7) CAMPO DE ARBÍTRIO 

8) CONCLUSÃO FINAL 

9) OBSERVAÇÕES GERAIS 

 

 

ANEXO 4/4 

 

9) GRÁFICOS 
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22 – CONCLUSÃO 

 

 

Com base em pesquisas e informações obtidas junto ao mercado imobiliário, seguindo técnicas 

modernas de avaliações, permitindo assim a aplicação da devida metodologia e 

homogeneizações dos dados coletados, concluí-se que a gleba de terras denominada ¨SÍTIO 

BELO JARDIM – GLEBA B¨, situada neste município e comarca de Sertãozinho/SP, com área 

de 64.700,00 m², ou 6,47 hectares, ou ainda, 2,67 alqueires de terras, no estado em 

que se encontra, representa nesta data a importância de 

 

R$ 3.568.517,11 

 

(Três milhões, quinhentos e sessenta e oito mil, quinhentos e dezessete reais e onze centavos) 

 

 

Diante do exposto, pode-se prever uma variação de até 15% no valor acima (-15% à + 15%), 

levando em consideração as tendências e flutuações do mercado imobiliário. 

 

 

23 – RESPOSTAS AOS QUESITOS – EXEQUENTE 

 

1) Qual a localização, medidas, perimetrais e área (rua, número, sub distrito, distância da 

esquina mais próxima, lado para ou impar, etc.), bem como a denominação ou 

denominadores anteriores da via pública? 

R: A maioria das solicitações foram respondidas no presente parecer e outras carecem 

de tais informações. 

 

2) Quais são seus confrontantes e respectivos endereços? 

R: Essas informações poderão ser obtidas na matrícula atualizada do referido imóvel, 

Tópico 17 – DOCUMENTAÇÕES ANEXAS. Possíveis alterações relacionadas aos 

confrontantes e respectivos endereços será necessário um levantamento por 

profissionais especializados.   

 

3) Existem benfeitorias? Quais são? Qual a data aproximada das construções? 

R: Não existem benfeitorias. 

 

4) Qual a quantidade de material de construção foi utilizado para eventuais construções? 

R: Não foi utilizado materiais de construção porque não existem áreas edificadas. 
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5) Qual a qualidade dos materiais aplicados em eventuais construções? Qual o estado de 

conservação destas construções? 

R: Não se aplica, conforme informado na resposta anterior. 

 

6) Qual o valor de mercado das construções. Informar quais os elementos em que se 

baseou para a resposta. 

R: Não se aplica, conforme informado anteriormente. 

 

7) Há árvores frutíferas? Quais? Qual a idade aproximada? 

R: Não há árvores frutíferas. 

 

8) Existem outras plantações que possam ser consideradas permanentes? Qual a idade 

provável? Desde quando existem essas plantações? 

R: Não existem plantações no local. 

 

9) O imóvel está ocupado? Quem está no imóvel? 

R: O imóvel não está ocupado. 

 

10) Qual o valor venal do imóvel? Esclarecer quais os elementos baseados para resposta. 

R: Impossível fornecer esta informação visto que não obtive acesso à Declaração do 

Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR)/2.016 do proprietário da empresa 

Brumazi Equipamentos Industriais Ltda. 

 

11) O imóvel é cortado ou confronta com algum curso d’água? Qual? 

R: Sim, a propriedade rural está servida pelo curso d´água do córrego denominado 

¨Córrego Água Vermelha¨.   

 

12) Qual(is) o(s) critério(s) utilizado(s) para a elaboração da presente perícia? 

R: Os critérios utilizados para a elaboração estão descritos no Tópico 18 – 

METODOLOGIA APLICADA – Página 18. 

 

13) Qual a situação documental do imóvel? 

R: Essas informações poderão ser obtidas na matrícula atualizada do referido imóvel, 

Tópico 17 – DOCUMENTAÇÕES ANEXAS. 

 

14) O imóvel é regular? Obedece as normas legais aplicáveis quanto às construções? Está 

corretamente registrado no cartório competente? 

R: Sim, o imóvel é regular e está corretamente registrado no cartório competente. 
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15) A construção se encontra averbada na certidão de matrícula do imóvel? 

R: Não existem áreas edificadas para tal averbação. 

 

16) O imóvel possui projeto de construção aprovado? 

R: Não possui pelo fato de não existir edificações. 

 

17) São pagos os tributos referentes ao imóvel? 

R: Sim, conforme se verifica na Certidão Negativa de Débitos Relativos ao Imposto 

sobre a Propriedade Territorial Rural e no Certificado de Cadastro de Imóvel Rural - 

CCIR - Tópico 17 – DOCUMENTAÇÕES ANEXAS.  

 

18) O imóvel tem condições de habitabilidade? 

R: Não. 

 

19) O solo é apropriado para (i) habitação e (ii) plantação? 

R: Sim, é apropriado tanto para habitação quanto para plantações. 

 

20) Caso o imóvel não esteja regularizado, informe o Senhor Perito se: (i) o imóvel é 

passível de regularização? (ii) é área de preservação ambiental permanente? 

R: O imóvel está regularizado e possui uma área de preservação ambiental. 

 

21) Outras considerações que o Senhor Perito julgar convenientes. 

R: Todas as considerações que julgo convenientes estão relatadas no presente parecer. 

 

22) Qual o valor do m² de terreno na área em que se encontra situado o imóvel? 

R: O valor do m² da gleba rural é de R$ 55,15 (cinquenta e cinco reais e quinze 

centavos).  

 

23) Qual o valor da construção? 

R: O imóvel avaliando não possui área edificada. 

 

24) O imóvel tem condições de habitabilidade/ocupação? 

R: Não. 

 

25) Qual o tempo de construção aparente do imóvel? 

R: O imóvel não possui área edificada. 

 

26) Qual o estado de conservação da edificação? 
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R: O imóvel não possui área edificada. 

 

27) Outras considerações que o D. Perito julgar convenientes. 

R: Todas as considerações que julgo convenientes estão relatadas no presente parecer. 

 

24 – RESPOSTAS AOS QUESITOS - EXECUTADOS 

 

a) Qual é o tipo (urbano ou rural) e a atual exploração feita do imóvel avaliado 

(residencial, comercial ou uso particular)? 

R: O imóvel objeto desta avaliação é classificado como ¨Rural¨ e a atual exploração é 

de uso particular. 

 

b) O imóvel avaliado pode ser utilizado para outro tipo de exploração comercial que não 

seja aquele atualmente verificado? 

R: Não poderá ser utilizado para outro tipo de exploração comercial.  

 

c) Qual o valor de mercado do imóvel avaliado? 

R: O valor de mercado do imóvel avaliando está atribuído no Tópico 22 – CONCLUSÃO 

– Página 34. 

 

d) Quais foram os paradigmas adotados para a realização da avaliação do imóvel? 

R: Os modelos ou padrões adotados para a realização da avaliação estão devidamente 

descritos no presente parecer.    

 

e) O Perito Judicial tem conhecimento de transações realizadas recentemente com relação 

à imóveis compatíveis ao imóvel avaliado? Quais são essas transações? Onde essas 

informações podem ser confirmadas? 

R: Não tenho conhecimento de transações realizadas recentemente com relação ao 

imóvel avaliando. 

 

f) Qual foi o critério utilizado pela perícia para a atribuição de valor ao imóvel? 

R: Os critérios utilizados para a atribuição do valor ao imóvel avaliando estão descritos 

no Tópico 18 – METODOLOGIA APLICADA – Página 18. 

 

g) Para a realização das avaliações foram obedecidas as regras na NBR-14.653-3 (Norma 

Brasileira Para Avaliação de Imóveis Rurais)? 

R: Sim. 
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