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Avaliacao Imobiliaria para Venda

Em atendimento ao processo n° 0004032-21.20198.26.0604 - 12 Vara Civel do Foro
de Sumaré, referente ao valor de venda do imével localizado na Rua Antonio Gigo n°
375 - Residencial Parque da Floresta - SP - Sumaré - SP - CEP: 13.172-761; portanto
considerando:

» Matricula n°® 111.718 do Oficial de Registro de Iméveis de Sumaré e inscricao
imobiliaria na Prefeitura de Sumaré sob n°® 1.152.1224.033.3.01;

» Lote de terreno n° 33, na Quadra “D”, do Loteamento RESIDENCIAL PARQUE
DA FLORESTA, medindo 12,50mts de frente, 13,67mts nos fundos onde
confronta com o Lote 07, por 28mts de frente aos fundos em ambos os lados,
confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imével com o lote 34
e pelo lado esquerdo confronta com o lote 32, com area de 366,34m?, e
composta de uma residéncia com area construida de 278,58m? conforme
Certidao de Valor Venal de Imével da Prefeitura de Sumaré;

MAPA 3D DA LOCALIZACAO DO IMOVEL(Google Earth)
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MAPA DA LOCALIZACAO DO IMOVEL
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FOTO CERTIDAO DE VALOR DE DO IMOVEL AVALIANDO

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SUMARE

Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento
Superitendéncia Administrativa Tributaria
- DIVISAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS -

CERTIDAO DE VALOR VENAL DE IMOVEL
N® 30001/2024

A PREFEIMURA DO MUNICIPIO DE SUMARE, por intermédic da Divisdo de Tributos Imobilisrios,
CERTIFICA que conforme Pauta de Valores Imobiliarios, para o exercicio fiscal de 2024 e para fins de
recolhimento de L.T.B.| {(Imposto scbre a Transmiss3o de Bens Imdweis), foi atribuido o seguinte valor venal:

DADOS DO IMOVEL

Inscrigio Imobilidria: 1.152.1224.033.3.01 Cadastro: 30001
Lote: D33 Guadra: D Loteamento: JARDIM RES. PARQUE DA FLORESTA
Proprietario: JOAQ BATISTA SILVESTRE GOMNCALVES

Logradouro: RUA ANTOMIO GIGO, 375
RESIDENCIAL PARQUE DA FLORESTA

Compromissario:

VALOR VENAL. AREAS
Valor Vemal Terreno: R% 78.019,732 366,34 m*
Valor Vemal Principal: RF 8085 784,897 250,88 m*
Valor Venal Dependéncia: R% 38 410,18 27.70 m?
Valor Venal Secundaria: R3S 0.00 0.00 m?
VALDR VEMNAL TOTAL: |ﬂ$ B12.194,88
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» Em consideracdo os iméveis semelhantes, sua localizacdo, area construida e
condicoes de aproveitamento, caracteristicas da regiao, padrao do entorno,
infraestrutura e servicos publicos disponiveis, bem como a idade e tipo do
terreno, nesta data concluo que o imével foi avaliado para venda em:

R¢$ 1.585.000,00
(Hum Milhao, Quinhentos e Oitenta e Cinco Mil Reais)

Sao Paulo, 11/11/2024

W e

Marcos Nogueira
Corretor e Avaliador de Iméveis CRECI SP 177110 F | CNAI 46139
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MARIO SANTOS

Corretor e Avaliador de Iméveis

Avaliacao Imobiliaria para venda

Apresento nesta, em atendimento ao processo 0004032-21.2019.8.26.0604 da
12 Vara Civel do Foro de Sumaré - SP, avaliacdo imobilidria para venda do
imével UM LOTE DE TERRENO E UMA CASA RESIDENCIAL, situado a Rua
Antonio Gigo, n° 375, Lote n° 33 da Quadra "D", do loteamento denominado
"JARDIM RESIDENCIAL PARQUE DA FLORESTA", com Inscricdo Imobilidria sob
n°® 1.152.1224.033.3.01 da Prefeitura do Municipio de Sumaré - SP, CEP:
13172-761; portanto considerando:

1 - Matricula

Matricula: 111.718 do Registro de Imdveis de Sumaré

2 - Imovel Avaliando

UM LOTE DE TERRENO E UMA CASA RESIDENCIAL, situado a Rua Antonio Gigo,
n°® 375, Lote n° 33 da Quadra "D", do loteamento denominado "JARDIM
RESIDENCIAL PARQUE DA FLORESTA", situado no Municipio de Sumaré - SP,
medindo: 12,50m de frente, 13,67m nos fundos, por 28,00m da frente aos
fundos em ambos os lados, com area total de terreno de 366,34 m?2. Através
da consulta a Certidao de Valor Venal do imdvel sob a inscricdo imobiliaria n°
1.152.1224.033.3.01, da Prefeitura de Sumaré, observa-se o lancamento da
area de 278,58 m?2, além da area do terreno.

3 - Conclusao

Nesta data concluo que o imovel descrito foi avaliado considerando os imdveis
referenciais pela sua localizacdo, area construida, area de terreno e condigoes
de aproveitamento, caracteristicas da regido, padrao do entorno, infraestrutura
e servicos publicos disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, obtendo o
preco de venda por:

R$1.650.000,00
(um milhao, seiscentos e cinquenta mil reais)

esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004032-21.2019.8.26.0604 e codigo 0SEXRMpg.

do original, assinado digitalmente por ELLEN AZEVEDO ROSSATTI FREIRE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2024 as 11:25, sob o nimero WSMR24701410969

Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis
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MARIO SANTOS

Corretor e Avaliador de Iméveis

4 - Relatoério fotografico do imovel avaliando

Relatorio fotografico do imdvel avaliando e regido obtido através de pesquisa
no seu entorno e vista aérea de situacao pelo site de mapas digitais Google
Maps, datados de Margo de 2024.

Vista do condominio

Vista da portaria do condominio

do original, assinado digitalmente por ELLEN AZEVEDO ROSSATTI FREIRE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2024 as 11:25, sob o nimero WSMR24701410969
esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004032-21.2019.8.26.0604 e codigo 0SEXRMpg.

Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis
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Corretor e Avaliador de Iméveis
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Vista aérea da localizacdo do imovel

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SUMARE
Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento
Superitendéncia Administrativa Tributaria
- DIVISAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS -

CERTIDAO DE VALOR VENAL DE IMOVEL
N°® 30001/2024
A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SUMARE, por intermédio da Divisio de Tributos Imobilidrios,

CERTIFICA gue conforme Pauta de Valores Imobiliarios, para o exercicio fiscal de 2024 e para fins de
recolhimento de L.T.B.l (Imposto sobre a Transmiss8o de Bens Imoveis), foi atribuido o seguinte valor venal:

DADOS DO IMOVEL
Inscrigio Imobiliaria: 1.152.1224.033.3.01 Cadastro: 30001
Lote: D33 Quadra: O Loteamento: JARDIM RES. PARQUE DA FLORESTA

Proprietario: JOACQ BATISTA SILVESTRE GONCALVES
Logradouro: RUA ANTONIO GIGO, 375
RESIDENCIAL PARQUE DA FLORESTA

Compromissario:
VALOR VENAL. AREAS
Valor Venal Terreno: R% 78.019,73 366 34 m*
Valor Venal Principal: R$ 695.764,97 250 88 m*
Valor Venal Dependéncia: R$ 38.410,18 ZFr, 70 m*
Valor Venal Secundaria: RS 0,00 0,00 m*
VALOR VENAL TOTAL: |R$ 812.194,88 | |

esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004032-21.2019.8.26.0604 e codigo 0SEXRMpg.

Certiddo de Valor Venal

do original, assinado digitalmente por ELLEN AZEVEDO ROSSATTI FREIRE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2024 as 11:25, sob o nimero WSMR24701410969

Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis
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Corretor e Avaliador de Iméveis

4

a
5 - Encerramento

Atesto que a presente avaliagao obedeceu criteriosamente aos seguintes
principios:

- N&o possuo nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida nesta Avaliagao, nem tampouco interesse presente ou futuro
nos bens objeto desta avaliacao;

- As analises, opinides e conclusdes expressadas no presente trabalho
sao baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos;

- A presente avaliagdo compode-se por 4 folhas assinadas digitalmente.

- Coloco-me ao inteiro dispor, para os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Sao Paulo, 11 de Novembro de 2024.

Mario da Silva Santos Filho
Corretor e Avaliador de Imodveis
CRECI SP 211536 F

do original, assinado digitalmente por ELLEN AZEVEDO ROSSATTI FREIRE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/11/2024 as 11:25, sob o nimero WSMR24701410969
esse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004032-21.2019.8.26.0604 e codigo 0SEXRMpg.

Maiario Santos Corretor e Avaliador de Imodveis



SISTEMA
2 COFECI-CRECI
— CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CONSELHOS REGICONAIS DE CORRETORES DE IMOVEIS

IRAN SILVA MORAIS
Corretor de Imdveis - Creci/SP n° 181.100-F | Avaliador de Imodveis COFECI/CNAI n° 40.373
iranmorais@creci.org.br
Contato: +55 11 9-7432-7283

Avaliacdo de Imodveis

Atendimento ao Processo n° 0004032-21.2019.8.26.0604
Imével casa no Residencial Parque Floresta na Rua Antdnio Gigo, n° 375
Jd. Residencial Parque Floresta — Cep: 13.172-761 — Sumaré - SP.

A avaliacdo imobilidria tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imével. Imével descrito na matricula n° 111.718 do
Cartério de Registro de Iméveis de Sumaré.

Casa residencial com 366,34m? de terreno, sendo 12m de frente e

28m aos fundos. Com 278,58m? de &rea construida, conforme dados

extraidos da referida matricula e certiddo de dados cadastrais
da Prefeitura, contribuinte n°® 1.152.1224.033.3.01.

Foto da fachada e aérea do referido imével
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Realizada andlise das informacgdes do imdével qualificado acima,
verifiquei imdveis semelhantes na mesma regido e considerando o
valor do m? da regido e o valor de venda, conforme abaixo.

Média do m? na regido = R$6.520,00

Valor Final Homogeneizado: R$1.630.000,00

Iran da Silva Morais
Corretor de Imdveis - CRECI/SP n° 181.100-F

Avaliador de Iméveis - CNAI/COFECI n° 40.373
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