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AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliagdo do imdvel matriculado sob o n° 4.425 perante o Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de S&o Vicente/SP, solicitado pelo Advogado Antonio Marcos Gongalves
Abussafi, ora exequente do processo n° 1002233-26.2023.8.26.0590 em tramite 2° Vara Civel do
Foro de Sao Vicente.

> _IMOVEL:

APARTAMENTO n® 1.501, situado no 16° pavimento ou 15° andar do
EDIFICIO MARATI, a Rua Frei Gaspar, neste Municipio de Sédo Vicente-SP,
contendo sala-dormitorio, terraco social descoberto, banheiro, cozinha e
terrago de servigo, confronta pela frente com a area de condominio que olha
para a Rua Frei Gaspar, por um lado com a area de condominio, por outro
lado com o apartamento 1502, pelos fundos com a area de condominio pogo
de elevador e hall de entrada; possue a area util de 61,71 m? e uma area
nas partes de uso comum de 18,04 m? o que perfaz uma area total de 79,75
m? correspondendo-lhe a uma fragao ideal de 0,79% da totalidade da area
construida do edificio.

< PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS
SEMELHANTES

IMOVEL 1:

p o , . R$ 255.000
Apartamento com 1 Quarto e 2 banheiros a i

Venda, 63 m? por R$ 255.000
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-sao-vicente-com-garagem-63m2-
venda-RS255000-id-2520819984/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob o nimero WSVC24700085142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e codigo ZoEsJ4pN.
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IMOVEL 2:
' . R$ 250.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a i,
Venda, 60 m? por R$ 250.000
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hitps://iwww.vivareal.com.briimovel/apartamento-1-guartos-centro-bairros-sao-vicente-com-garagem-60m2-
venda-RS250000-id-82118701/

IMOVEL 3:
) . R$ 287.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a —_—
Venda, 60 m? por R$ 287.000
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venda-RS287000-id-2640811783/

< CALCULO

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizagdo do imdvel,
conclui-se que o valor médio de iméveis semelhantes ao imovel penhora nos autos do processo em
apreco € de R$ 264.000,00. Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regido é de
R$ 4.332,42m?, tendo em vista que o imovel em apreco tem area util de: 61,74m?, com base artigo
871, IV, do CPC, entendemos que o valor médio do referido imovel é de R$ 267.353,63.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e codigo ZoEsJ4pN.




fls. 134

Processo n®:

Valor do Imovel
R$ 255.000,00

R$ 250.000,00

R$ 287.000,00
Valor Medio
Imovel

R$ 264.000,00

1002233-26.2023.8.26.0590

m? Valor m?

63 R$ 4.047,61
60 R$ 4.166,66
60 R$ 4.783,00

Média m? Valor Médio m?

< CONCLUSAO

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imdvel em aprego
encontra-se no mercado com o prego alhures. Colocamo-nos a disposigao para seguir com
demais avaliagdes solicitada por V.Sas.

LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob o nimero WSVC24700085142

 Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e cddigo ZoEsJ4pN.
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Relatorio Comparativo de Imével

Aos cuidados do Doutor Antonio Marcos Gongalves Abussafi.

l. INFORMACOES GERAIS

Relatorio comparativo para aferigao de valores médios no mercado imobiliario
do imovel matriculado sob o nimero 4.425 registrado perante o Registro de Iméveis de Sio
Vicente/SP, penhorado nos autos do processo nimero 1002233-26.2023.8.26.0590 em tramite na
2° Vara Civel do Foro de Sao Vicente.

a. Descricao do Imovel:

IMOVEL: APARTAMENTO n° 1.501, situado no 16° pavimento ou 15° andar do
EDIFICIO MARATI, a Rua Frei Gaspar, neste Municipio de Sdo Vicente-SP,
contendo sala-dormitério, terrago social descoberto, banheiro, cozinha e terrago
de servigo, confronta pela frente com a drea de condominio que olha para a Rua
Frei Gaspar, por um lado com a area de condominio, por outro lado com o
apartamento 1502, pelos fundos com a &rea de condominio pogo de elevador e
hall de entrada; possue a area util de 61,71 m? e uma éarea nas partes de uso
comum de 18,04 m? o que perfaz uma area total de 79,75 m? correspondendo-

Ihe a uma frag&o ideal de 0,79% da totalidade da 4rea construida do edificio.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imébvel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os iméveis com caracteristicas
semelhantes da regi@o, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

L. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DA REGIAQ

IMOVEL 1:

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a
Venda, 60 m=2 por R$ 287.000

R 287.000
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-sao-vice nte-com-garagem-60m2-
venda-RS287000-id-2640811783/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob o nimero WSVC24700085142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1902233-26.2023.8.26.0590 e codigo 8zxiAWeU.
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IMOVEL 2:
. . R$ 260.000 i
Apartamento com 1 Quarto e 2 banheiros a ik }
Venda, 60 m? por R$ 260.000 o 1
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https.//www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-sao-vicente-com-garagem-60m2-
venda-RS260000-id-2669576998/

IMOVEL 3:

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a

R$ 250.000 j

Venda, 60 m?2 por R$ 250.000 5
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-qua rtos-centro-bairros-sao-vicente-com-garagem-60m2-
venda-RS250000-id-82118701/

Processo n°: 1002233-26.2023.8.26.0590
Calculo Relatério Comparativo
Valor do Imovel m? Valor m?
R$ 287.000,00 60 R$ 4.783,33

R$ 260.000,00 60 R$ 4.333,33

R$ 250.000,00 60 R$ 4.166,66
Valor Médio

Imovel Valor Médio m?
R$ 265.666.66 R$ 4.427.77

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob o nimero WSVC24700085142

 Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e cédigo 8zxiAWeU.
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Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor medio de imoveis
com caracteristicas semelhantes ao imoével leiloado € de R$ 265.666,66 (R$ 4.427,77 por m?).
Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o
imovel em aprego tem area construida de 61,71m? com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imovel é de R$ 273.237,68.

Ill.  CONSIDERAGOES FINAIS

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imével em
aprego, colocamo-nos a disposi¢cao para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do
referido bem.

A oz

EVA BORESZTEIN SPITZER

CRECI 65.872-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob 0o nimero WSVC24700085142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e cddigo 8zxiAWeU.
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De: Hae Young Kim — CRECI 69.775-F

Para: Dr. Antonio Marcos Gongalves Abussafi.

Relatorio de Avaliagao de Imoével

Imoével ora avaliado:

APARTAMENTO n° 1.501, situado no 16° pavimento ou 15° andar do EDIFICIO MARATI,
a Rua Frei Gaspar, neste Municipio de Séo Vicente-SP, contendo sala-dormitorio, terrago
social descoberto, banheiro, cozinha e terrago de servigo, confronta pela frente com a area
de condominio que olha para a Rua Frei Gaspar, por um lado com a area de condominio,
por outro lado com o apartamento 1502, pelos fundos com a area de condominio pogo de
elevador e hall de entrada; possue a area util de 61,71 m? e uma area nas partes de uso
comum de 18,04 m? o que perfaz uma area total de 79,75 m? correspondendo-lhe a uma
fracao ideal de 0,79% da totalidade da area construida do edificio.

4 Processo nimero 1002233-26.2023.8.26.0590 em tramite na 2° Vara Civel do Foro de Sio
Vicente/SP.

1. Comparativo de Imoveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas
caracteristicas semelhantes ao imével penhorado nos autos do processo supra.

IMOVEL 1:

' - ' : 1 R$ 260.000
Apartamento com 1 Quarto e 2 banheiros a wiil

Venda, 60 m?2 por R$ 260.000

RS 580

Simular Financiamento

o

ANUNCIANTE dvaliagoes
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-sao-vicente-com-
garagem-60mz2-venda-RS260000-id-2669576998/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob o nimero WSVC24700085142

 Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e cédigo wAXio9yw.




IMOVEL 2:
Apartamento com 1 Quarto e 2 banheiros a
Venda, 63 m? por R$ 255.000

R$ 255.000

RS 599

Simular Financiamento
iw cairem goloes: nunca faga depdsitos transter@nciay o . ATIECIOE 34T Q = :
Bt grobiemy wy jeounciar spungig Quero mais informagBes

L VER TELEFONE

(\ . ANUMNCIANTE 38 avaliagdi
A
RO

1
wbveis &
- A inisnrag e 1

en himovers

https://www.vivareal.com.br/imovel/lapartamento-1-quartos-centro-bairros-sao-vicente-com-
garagem-63m2-venda-R5255000-id-2520819984/

IMOVEL 3:

) R$ 250.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a _$
Venda, 60 m? por R$ 250.000

RS 500
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-sao-vicente-com-
garagem-60m2-venda-RS$250000-id-82118701/

Valor do Imével Valor m?
R$ 260.000,00 R% 4.333,33
R$ 255.000,00 R$ 4.047 61

R$ 250.000,00 R$ 4.166,66
Valor Médio
Imovel Média m? Valor Médio m?

R$ 255.000,00 61 R$ 4.182,53

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS GONCALVES ABUSSAFI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/01/2024 as 16:37 , sob 0 nimero WSVC24700085142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e cAdigo wAXio9yw.
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2. Conclusao

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima, tomando-se por base
na area util, tem-se que o valor médio de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado € de
R$ 255.000,00 (R$ 4.182,53 por m?), com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da
regido), tendo em vista que o imovel em aprego tem area util de 61,71m?, com base artigo 871, IV, do
CPC, entendemos que o valor médio do referido imavel é de R$ 258.103,92.

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imoével em aprego, colocamo-hos & disposigao para
melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido bem.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002233-26.2023.8.26.0590 e codigo wAXio9yw.




